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0 Banco Itat BBA S.A., na qualidade de Coordenador Lider (“Coordenador Lider”), e o Banco Bradesco BBI S.A., na qualidade de Coordenador (“Coordenador” juntamente com o Coordenador Lider os “Coordenadores”)
comunicam o infcio, nesta data, da distribuigdo pblica de 50.000 (cinglienta mil) debéntures simples (“Debéntures”) de forma nominativa, escritural, ndo conversivel em agdo, em série Unica, da espécie quirograféria,
com valor nominal unitério de R$ 10.000 (dez mil reais) da 1° emissdo da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes (“Oferta” e “Companhia” ou “Emissora”, respectivamente), perfazendo o montante total de:

. Geral de Aci que Deliberou sobre a Oferta

A Oferta foi aprovada pela Assembléia Geral Extraordinaria e pelo Conselho de Administracéo da Companhia em reu-
nides realizadas em 23 de marco de 2007 e 02 de abril de 2007, respectivamente (“AGE" e “RCA”", respectivamente), e
arquivadas na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP") sob os n°s 97989/07-1 e 109253/07-3, respectiva-
mente, em 27 de margo de 2007 e 04 de abril de 2007, respectivamente, publicadas no “Diério Oficial do Estado de Sao
Paulo” e no jornal Folha de S&o Paulo dos dias 24 de margo de 2007 e 13 de abril de 2007, respectivamente.
A Oferta € regulada pelo Instrumento Particular de Escritura da 17 Emissdo de Debéntures Simples, N&o Conversf-
veis em Acodes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Distribuicdo Piblica, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacdes ("Escritura”), celebrada entre a Emissora e o Oliveira Trust Distribuidora de Titu-
los e Valores Mobiliarios S.A. (“Agente Fiducidrio”), em 13 de abril de 2007, e arquivada na JUCESP sob
n° ED000275-6/000, em 24 de abril de 2007.
Esta Emisséo é realizada no ambito do Primeiro Programa de Distribuicdo de Valores Mobilidrios da Emissora,
aprovado na Assembléia Geral Extraordindria, realizada em 23 de marco de 2007, arquivado na Comisséo de
Valores Mobilidrios (a “CVYM") em 27 de marco de 2007 (o “Programa”), o qual tem prazo de duragéo de 2 (dois)
anos e limite de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezem-
bro de 2003 (a “Instrucdo CVM 400").

. Caracteristicas das Debéntures

2.1. Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos, a data de Emissao das Debéntures sera o dia 1° de abril de 2007
("Data de Emissao”).

2.2. Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ndo-conversiveis em agdes.

2.3. Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria.

2.4. Forma: As Debéntures serdo da forma nominativa e escritural, sem emissao de cautelas ou certificados.

2.5. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 07 (sete) anos a contar da Data de
Emissao, com vencimento final em 1° de abril de 2014 (“Data de Vencimento”). Por ocasido da Data de Vencimento, a
Emissora se obriga a proceder ao pagamento, do saldo do Valor Nominal Unitério, conforme definido a seguir, das
Debéntures que ainda estiverem em circulacao, acrescido da Remuneracdo, conforme definido a seguir.

2.6. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitério das Debéntures na Data de Emiss&o sera de R$ 10.000,00 (dez
mil Reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

2.7. Remuneracao:

2.7.1. A partir da Data de Emissdo, as Debéntures renderdo juros a taxa definida em procedimento de Bookbuilding,
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos Depésitos Interfi-
nanceiros de um dia, “over extra grupo”, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo didrio
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI"), acrescida de um spread de 0,48%
(quarenta e oito centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinqiienta e dois) dias Uteis (“Taxa Maxima”),
incidente sobre o Valor Nominal Unitério ainda nao amortizado nos termos da Escritura, a partir da Data de Emisséo
e a (ltima data de pagamento da remuneracdo coincidindo com a Data de Vencimento, e pagos ao final de cada
Perfodo de Capitalizagéo (conforme definido abaixo) (“Remuneragéo”).

2.7.2. Define-se Periodo de Capitalizagao como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emisséo, no
caso do primeiro Perfodo de Capitalizagdo, ou na data prevista do pagamento dos juros imediatamente anterior,
inclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na data prevista para o pagamento de juros
correspondente ao perfodo em questdo, exclusive (“Periodo de Capitalizacdo”). Cada Periodo de Capitalizagdo su-
cede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento. Os juros correspondentes aos Periodos de
Capitalizagdo serdo devidos semestralmente, a partir da Data de Emissdo, sendo a dltima data de pagamento de
remuneracdo a Data de Vencimento (“Datas de Pagamento da Remuneracdo”).

2.7.3. As taxas médias didrias sdo acumuladas de forma exponencial utilizando-se o critério pro rata temporis, até a
data do efetivo pagamento dos juros, de forma a cobrir todo o Perfodo de Capitalizaggo.

2.7.4. Formula de Calculo da Remuneracao: O célculo da Remuneracdo obedecerd & seguinte formula:

J = VNex (FatorJuros —1)

Onde:

J =valor da Remuneragao devida no final de cada Periodo de Capitalizacdo, calculado com 6 (seis) casas decimais sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ndo amortizado da Debénture, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de spread calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = (FatorDI X FatorSpread)

Onde:
Fator DI = produtério das Taxas DI com uso do percentual aplicado, da data de inicio de capitalizacao, inclusive, até a
data de célculo exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Npr
Fator DI =[ [ [1 + TDI, ]
k=1
Onde:
n,, = nimero total de Taxas DI, sendo “n;," um ndmero inteiro;
TDI,= Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento, da seguinte forma:
Ik
DI 252
Ly

DI, = -1

,onde:k=1,2,..n

DI, = Taxa DI divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

dk = namero de dia(s) dtil(eis) correspondentes ao prazo de validade da taxa DI, sendo “dk “ um ndmero inteiro (a taxa
DI é vélida por um dia dtil);

Fator Spread = corresponde ao spread de juros fixos, calculados com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

n
spread N

FatorSpread =|| —— +1
100

Onde:

spread = taxa final do bookbuilding, na forma percentual ao ano, informado com 4 (quatro) casas decimais;

N = ndmero de dias representativo do spread, sendo calculado baseado em um ano de 252 (duzentos e cingiienta e

dois) dias (teis;

n =0 nimero de dias Gteis entre a data do préximo evento e a data do evento anterior, sendo “n” um ndmero inteiro;

A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgao responsa-

vel pelo seu célculo.

Observacdes:

(a) O fator resultante da expressdo [ 1+ TDI ] é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem arre-
dondamento.

(b) Efetua-se o produtério dos fatores didrios [ 1 + TDIk] sendo que, a cada fator didrio acumulado, trunca-se o
resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o
(ltimo considerado.

(c) Se os fatores diérios estiveram acumulados, considerar-se-4 o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas deci-
mais com arredondamento.

2.75. No caso de indisponibilidade tempordria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigagdo pecuniéria,
serd utilizada, em sua substituicdo, a mesma taxa diaria produzida pela dltima Taxa DI conhecida, acrescida do spread,
até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensac@es financeiras, multas ou penalidades tanto por parte
da Emissora, quanto pelos Debenturistas, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI respectiva.
2.7.6. Auséncia de Divulgacao: Na auséncia de apuracao e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
dias Uteis contados da data esperada para apuragéo e/ou divulgagéo (“Periodo de Auséncia de Taxa DI”) ou, ainda, na
hipétese de extincao ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinagdo judicial da Taxa DI, o Agente Fiduciario
devera convocar Assembléia de Debenturistas (na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por AcBes”) e na Escritura), para definir, de comum acordo
com a Emissora, observada a regulamentagdo aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado (“Taxa Substitutiva”“). A As-
sembléia de Debenturistas serd realizada no prazo méaximo de 20 (vinte) dias corridos contados do dltimo dia do Peri-
odo de Auséncia da Taxa DI ou da extingdo ou inaplicabilidade por imposicéo legal da Taxa DI o que ocorrer primeiro.
Até a deliberagdo desse parametro serd utilizada, para o célculo do valor de quaisquer obrigagBes pecunidrias previs-
tas na Escritura, a mesma taxa didria produzida pela Gltima Taxa DI conhecida.
2.7.1. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembléia de Debenturistas, a referida Assem-
bléia de Debenturistas ndo seré mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao, passara a ser utilizada para o
célculo dos juros remuneratérios das Debéntures.
2.7.8. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e Debenturistas representando, no minimo,
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagao (conforme definido na Clausula 10.2.2 da Escritura), a
Emissora optara, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora a
comunicar por escrito ao Agente Fiduciério, no prazo de 10 (dez) dias contados a partir da data da realizagdo da respec-
tiva Assembléia de Debenturistas, qual a alternativa escolhida:
(a) a Emissora devera resgatar antecipadamente e, conseqlientemente, cancelar antecipadamente a totalidade das
Debéntures, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo da respectiva Assembléia de Debenturis-
tas, pelo seu Valor Nominal Unitério ndo amortizado nos termos da Escritura, acrescido da Remuneragdo devida
até a data do efetivo resgate e conseqiiente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Emis-
sdo ou da Ultima Data de Pagamento da Remunerac&o, conforme o caso. Nesta alternativa, para célculo da Remu-
neracao aplicvel as Debéntures a serem resgatadas e, conseqiientemente, canceladas, para cada dia do Periodo
de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela dltima Taxa DI conhecida; ou

a Emissora devera amortizar integralmente a totalidade das Debéntures em Circulagao, em cronograma a ser esti-

pulado pela Emissora, o qual ndo excedera o prazo de vencimento e as amortizacdes originalmente programadas

das Debéntures. Durante o prazo de amortizagdo das Debéntures pela Emissora, a periodicidade do pagamento da

Remuneracdo continuard sendo aquela estabelecida no item 2.9 a seguir, observado que, até a amortizagdo inte-

gral das Debéntures sera utilizada uma Taxa Substitutiva definida por Debenturistas representando, no minimo, (i)

75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, em Assembléia Geral de Debenturistas realizada

(b

R$ 500.000.000,00
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em primeira convocacao; ou (i) a maioria dos presentes a Assembléia Geral de Debenturistas realizada em segun-
da convocacdo, e apresentada a Emissora na referida Assembléia de Debenturistas, a qual deveré refletir pardme-
tros utilizados em operagdes similares existentes & época. Caso a respectiva taxa de Remuneragdo seja referenci-
ada em prazo diferente de 252 (duzentos e cinqiienta e dois) dias (teis, essa taxa deverd ser ajustada de modo a
refletir a base de 252 (duzentos e cinqlienta e dois) dias.

2.8. Amortizacao: As Debéntures serdo amortizadas anualmente em 03 (trés) parcelas anuais iguais e consecutivas
a partir do 60° (sexagésimo) més (inclusive) a contar da Data de Emissdo, iniciando-se em 1° de abril de 2012 (cada
uma, uma "Data de Amortizagao”).
2.9. Periodicidade de P daR Os valores relativos a Remuneragdo deverdo ser pagos se-
mestralmente, sempre no dia 1° dos meses de abril e outubro de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 1°
(primeiro) de outubro de 2007 (cada uma, uma “Data de Vencimento de Remuneracéo”).
2.10. Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados utilizando-se, confor-
me o caso (i) os procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures registradas no SND; (ii) os procedimentos
adotados pela CBLC, para as Debéntures registradas no BovespaFix; ou (iii) por meio do Banco Mandatério para os
titulares de Debéntures da Emissao que ndo estejam vinculados a nenhum dos dois sistemas acima mencionados.
2.11. Prorrogac@o dos Prazos: Caso um determinado vencimento coincida com dia em que ndo exista expediente
comercial ou bancério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, considerar-se-do prorrogados os prazos referen-
tes ao pagamento de qualquer obrigagdo por quaisquer das partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se refere ao
pagamento do preco de subscricdo, até o 1° (primeiro) dia Gtil subseqiiente, sem nenhum acréscimo aos valores a
serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP ou pela BovespaFix, conforme
o caso, hipétese em que a referida prorrogacdo de prazo somente ocorrera caso a data de pagamento coincida com
feriado nacional, sébado ou domingo.
2.12. Encargos Moratdrios: Sem prejuizo do disposto no item 2.24 a seguir, ocorrendo atraso imputavel & Emis-
sora no pagamento de qualquer quantia devida aos Debenturistas, o valor em atraso continuard a ser remunerado
nos termos da Remuneracdo aplicavel e, além disso, ficaré sujeito a multa moratéria convencional de natureza nao
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago, e a juros de mora a taxa de 1% (um por
cento) ao més, ambos calculados sobre os valores em atraso, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, além das despesas
incorridas para cobranca.

2.13. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: Sem prejuizo do disposto no item 2.12 acima, 0 ndo compareci-

mento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagOes pecunidrias da Emissora, nas

datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo |he dard direito ao recebimento de
remuneracdo e/ou encargos moratorios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados
os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

2.14. Preco de Subscricao: As Debéntures serdo subscritas e integralizadas, no mercado primério, pelo seu Valor

Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data de

integralizacdo, de acordo com o disposto no item 2.7 deste antncio de inicio.

2.15. Prazo e Forma de Subscrigao e Integralizacao: As Debéntures desta Emissdo poderdo, observado o dispos-

to no parégrafo 3° do artigo 59 da Lei das Sociedades por Agdes, ser subscritas a qualquer tempo, dentro do prazo de

distribuic@o publica, que seré de até 05 (cinco) dias Uteis a contar da data da publicacdo deste antincio de inicio de
distribuicdo, com integralizagdo a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, de acordo com as normas
de liquidagdo aplicaveis ao SDT.

2.16. Repactuacéao: Nao havera repactuacdo das Debéntures.

2.17. Certificados de Debéntures: A Emissora nao emitiré certificados de Debéntures. Para todos os fins de direito,

a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pela Instituicdo Depositéria. Adicionalmente,

sera expedido pelo SND o “Relatério de Posicdo de Ativos”, acompanhado de extrato, em nome do Debenturista, emi-

tido pela instituicdo financeira responsével pela custodia desses titulos quando depositados no SND. Para as Debén-
tures depositadas na CBLC serd emitido, pela CBLC, extrato de custodia em nome do Debenturista.

2.18. P dii de Distribuicé@o, Col do e de Negoci As Debéntures serao objeto de distribuigdo

pblica, sob regime de garantia firme, com intermediacao de instituicdes financeiras integrantes do sistema de distri-

buicdo de valores mobilidrios, conforme descrito nos itens abaixo, utilizando-se o procedimento previsto no § 2° do

Artigo 33 da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios n® 400, de 29 de dezembro de 2003 (" Instrugdo CVM 400"),

segundo plano de distribuicdo elaborado pelos Coordenadores, os quais levardo em consideragdo suas relagdes com

clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégia dos Coordenadores e da Emissora, observados os
termos e condicOes definidos no Instrumento Particular de Contrato de Coordenagao, Colocagéo e Distribuicdo de De-
béntures Simples, em Regime de Garantia Firme, a ser celebrado entre a Emissora, o Banco Itati BBA S.A. e o Banco

Bradesco BBI S.A. (“Contrato de Distribuicdo”). Ao elaborar o plano de distribuicdo os Coordenadores deverao, adici-

onalmente, assegurar a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus clientes, bem como o tratamento justo e

eqitativo aos investidores, nos termos do paragrafo 3° do art. 33 da Instrugdo CVM 400.

2.18.1. As Debéntures terdo registro para distribuicdo e serao colocadas no mercado primério no Sistema de Distribui-

cao de Titulos (“SDT"), administrado pela Associagdo Nacional das Instituiges do Mercado Financeiro - ANDIMA

(“ANDIMA") e operacionalizado pela CETIP - Camara de Custddia e Liquidagao (“CETIP"), sendo a colocagdo liquidada

na CETIP. e no Sistema do BovespaFix (“BovespaFix”), administrado pela Bolsa de Valores de Sdo Paulo - Bovespa

("Bovespa”), segundo suas normas e procedimentos, sendo as Debéntures liquidadas e custodiadas na Companhia

Brasileira de Liquidagdo e Custddia (“CBLC").

2.18.2. As Debéntures terdo registro para negociacdo no mercado secundrio (a) no Sistema Nacional de Debéntures

("SND"), administrado pela ANDIMA, e operacionalizado pela CETIP, sendo os negécios realizados em tal ambito liqui-

dados e as Debéntures custodiadas na CETIP, e (b) no BovespaFix, administrado pela Bovespa, sendo os negdcios

realizados em tal dmbito liquidados e as Debéntures custodiadas na CBLC

2.19. Imunidade de Debenturistas: Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isendo tribu-

taria, este devera encaminhar ao Banco Mandatério e & Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) dias (teis de antece-

déncia em relagdo a data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentagdo comprobatdria
dessa imunidade ou isencdo tributéria.

2.20. Fundo de Amortizagao: Nao sera constituido fundo de amortizagdo para a presente Oferta.

2.21. Resgate Antecipado: As Debéntures desta Oferta ndo estardo sujeitas a resgate antecipado facultativo a cri-

tério da Emissora.

2.22. Aquisicao Facultativa: A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulacéo, observado o

disposto no paragrafo 2° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes. As Debéntures adquiridas pela Emissora pode-

rdo ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures
adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos deste item, se e quando recolocadas no merca-
do, fardo jus @ mesma Remuneracdo das demais Debéntures em Circulagdo.

A Emissora podera ainda realizar a aquisi¢do da totalidade das debéntures em circulagdo mediante oferta de aquisicao

de debéntures, no prego que vier a ser por ela estabelecido, enderegada a todos os Debenturistas sem distincdo, e

assegurado a todos os Debenturistas igualdade de condigGes para alienacdo das Debéntures por eles detidas ("Oferta

de Aquisicao”). A Oferta de Aquisicdo, seus termos e condiges serdo integralmente comunicados aos Debenturistas
por meio de ampla divulgagéo nos termos da Cléusula 4.12 da Escritura.

2.24. Vencimento Antecipado: Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacGes

relativas as Debéntures e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitério das Debéntures,

acrescido da Remuneragdo, devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, € demais encargos
devidos nos termos da Escritura, mediante entrega a Emissora de simples comunicagdo por escrito, na ocorréncia de
qualquer um dos seguintes eventos (cada um, um “Evento de Inadimplemento”):

(a) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecunidria relacionada as Debéntures ndo sanada em 1
(um) dia dtil contado da data do descumprimento;

(b) descumprimento, pela Emissora ou por qualquer de suas controladas, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria relaci-

onada as Debéntures estabelecida nesta Escritura e/ou na legislagéo em vigor, ndo sanada no prazo de 30 (trinta)

dias da comunicagéo do referido descumprimento: (i) pela Emissora ao Agente Fiducidrio, ou (i) pelo Agente Fidu-
cidrio ou por qualquer terceiro a Emissora, dos dois 0 que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo nao se aplica as
obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizagdes e licengas, inclusive as ambientais, exi-

gidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou por qualquer de suas controladas,

exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou
suspensdo a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das
atividades da Emissora até a renovagdo ou obtencdo da referida licenca ou autorizagdo;

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das de-

claracdes ou garantias prestadas pela Emissora nas Debéntures e/ou no Instrumento Particular de Contrato de

Coordenacéo, Colocacdo e Distribuigao, em Regime de Garantia Firme, de Debéntures Simples, N&o Conversiveis

em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Distribuigdo Piblica, da Cyrela Brazil Realty S.A. Em-

preendimentos e Participacdes, celebrado entre a Emissora e os Coordenadores em 20 de abril de 2007;

pedido de recuperacdo judicial ou submissao a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacdo de

plano de recuperagéo extrajudicial, formulado pela Emissora, por qualquer de suas controladas, e/ou por qualquer

de seus acionistas controladores;

extincdo, liquidacdo, dissolucdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia, pedido de faléncia ndo elidido no prazo

legal ou decretagdo de faléncia da Emissora por qualquer de suas controladas, e/ou por qualquer de seus acionis-

tas controladores;

(g) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizagdo de quaisquer outros paga-
mentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigages estabelecidas nesta
Escritura, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Acoes;

(h) ndo realizar a recompra das Debéntures nos termos e nos prazos estabelecidos na Cléusula 8.1.23 da Escritura;

(i) transformacao da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei n® 6.404/76;

(j) ndo cumprimento de qualquer deciséo ou sentenca judicial transitada em julgado contra a Emissora e/ou qualquer
de suas controladas, em valor unitario ou agregado superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou seu
contra-valor em outras moedas, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data estipulada para pagamento;

(k) realizacdo de redugdo de capital social da Emissora com outra finalidade que ndo a absorcdo de prejuizos, apés a
data de registro da Oferta junto a CVM, sem que haja anuéncia prévia dos Debenturistas;

(1) inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer obrigagdes financeiras a que estejam sujeitas a Emisso-
ra e/ou qualquer de suas controladas, no mercado local ou internacional em valor, individual ou agregado, superior
a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), reajustado desde a Data da Emisséo pelo IGP-M/FGV;

(m) protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas controladas em valor individual ou agregado
superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), por cujo pagamento a Emissora ou qualquer de suas contro-
ladas seja responsavel, reajustado desde a Data da Emissdo pelo IGP-M/FGV, salvo se, no prazo de 5 (cinco) dias
(teis contados do referido protesto, seja validamente comprovado pela Emissora que (i) o protesto foi efetuado por
erro ou mé-fé de terceiros; (i) o protesto for cancelado, ou ainda, (iii) forem prestadas garantias em juizo;

(n) se as obrigacdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de concorrer, no minimo, em condicGes
pari passu com as demais dividas quirograférias da Emissora, ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferén-
cia por forca de disposicdo legal;

(o) transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessdo a terceiros, pela Emissora das obrigagdes assu-

(c

(d

(e

(

midas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembléia de Debenturistas espe-

cialmente convocada para este fim;

(p) ndo obstante o disposto no art. 231 da Lei das Sociedades por Aco, realizar fus@o, cisdo, incorporagdo, ou qual-
quer forma de reorganizagdo societéria envolvendo a Emissora que ndo tenha sido previamente aprovada por De-
benturistas que representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo em Assem-
bléia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim, observado o procedimento de convocagdo
previsto na Cléusula 10.1 da Escritura;

(q) deixar de manter qualquer dos fndices financeiros relacionados a seguir, a serem verificados trimestralmente pelo
Agente Fiducidrio com base nas informagfes trimestrais consolidadas divulgadas regularmente pela Emissora:
(“Indices Financeiros”):

(i) arazdo entre (A) a soma de Divida Liquida e Iméveis a Pagar menos Divida SFH e (B) Patrimdnio Liquido devera
ser sempre igual ou inferior a 0,70 (setenta centésimos);

(i) a razdo entre (A) a soma de Total de Recebiveis e Imdveis a Comercializar e (B) a soma de Divida liquida,
Imdveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou
menor que 0 (zero);

(iii) a razdo entre (A) EBIT e (B) Despesas Financeiras Liquidas devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e
meio) ou menor de 0 (zero), observado que em qualquer situagdo o EBIT deverd ser sempre positivo;

onde:

“Divida Liquida” corresponde ao somatério das dividas onerosas da Emissora menos as disponibilidades (so-

matdrio do caixa mais aplicagBes financeiras) menos a Divida SFH;

“Iméveis a Pagar” corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisigdo de imdveis e da provisao para

custos orgados a incorrer;

“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das demonstragdes financeiras da

Emissora;

“Despesa Financeira Liquida” corresponde a diferenga entre despesas financeiras e receitas financeiras confor-

me demonstrativo de resultado da Emissora;

“EBIT" corresponde ao lucro bruto, subtraido das despesas comerciais, despesas gerais e administrativas e

acrescido de outras receitas operacionais liquidas;

“Divida SFH" corresponde a somatéria de todos os contratos de empréstimo da Emissora cujos recursos sejam

oriundos do Sistema Financeiro de Habitagdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsidiarias, con-

siderados proporcionalmente a participagdo da Emissora em cada uma delas);

“Patrimonio Liquido” € o patrimdnio liquido da Emissora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliacdo,

se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazo da Emissora,

refletidos ou ndo nas demonstracdes financeiras, conforme indicado nas notas explicativas as demonstracdes

financeiras consolidadas da Emissora, em funcéo da pratica contébil aprovada pela Resolugdo do Conselho

Federal de Contabilidade n° 963/03;

“Imdveis a Comercializar” é o valor apresentado na conta iméveis a comercializar do balango patrimonial da

Emissora; e

(r) inobservancia pela Emissora e/ou suas controladas das obrigagdes estabelecidas na Cléusula 8.2 da Escritura.

2.24.1. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento, excecdo feita aos indicados nas alineas “a”, “d",

“e","f","g" e "h", o Agente Fiducidrio deverd, em até 05 (cinco) dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da

ocorréncia do referido evento, convocar Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar acerca da declaragdo do

vencimento antecipado das Debéntures.

2.24.2. Assembléia Geral de Debenturistas a que se refere o item 2.24.1 acima somente podera determinar que o

Agente Fiduciario ndo declare o vencimento antecipado das Debéntures por deliberagéo de titulares detentores de, no

minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagao.

2.24.3. Caso, em sendo convocada a Assembléia Geral de Debenturistas nos termos deste Anincio, esta ndo venha a

se realizar, ou caso a Assembléia Geral de Debenturistas se realize e néo haja, respeitada a forma de convocagao e o

quorum estabelecidos nos itens 10.1 e 10.2 da Escritura (i) deliberagdo na data originalmente estabelecida para sua

realizacdo, ou (ii) quorum, em qualquer caso decorrente de ato ou fato ndo imputével ao Agente Fiduciario, este devera
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento

pela Emissora do saldo devedor do Valor Nominal Unitério das Debéntures, acrescido da Remuneracao, devida até a

data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, e dos demais encargos devidos nos termos da Escritura.

2.24.4. Em caso de aprovacdo da ndo declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures pelos Debenturistas, a

Emissora devera, no prazo de 10 (dez) dias Gteis contados da data da Assembléia Geral de Debenturistas, resgatar as

Debeéntures detidas pelos Debenturistas que nao concordaram com a respectiva rentincia, pelo seu Valor Nominal Uni-

tério acrescido da Remunerac@o calculada pro rata temporis.

2.24.5. Na hipétese de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento indicados nas alineas “a”, “d", “e”,

“f","g" e "h" do item 2.24 acima o Agente Fiduciério deveré declarar o vencimento antecipado das Debéntures, inde-

pendentemente de qualquer consulta aos Debenturistas ou notificagdo a Emissora.

5.

Destinagdo dos Recursos: Por meio da colocagdo pablica da 1 Emissdo de Debéntures, a Emissora pretende captar R$
500.000.000,00, que serdo integralmente utilizados, direta ou indiretamente, no curso regular de seus negécios. Dessa
forma, os recursos captados por meio da Oferta serdo destinados da seguinte forma: (a) aproximadamente 44,0% dos
recursos captados, totalizando aproximadamente R$ 220,0 milhdes, para reforco de capital de giro a serem aplicados
em novas parcerias, principalmente no norte e nordeste e no segmento econdmico; e (b) aproximadamente 56,0% dos
recursos captados, totalizando aproximadamente R$ 280,0 milhdes, para serem utilizados na aquisicao de terrenos em
Séo Paulo e Rio de Janeiro.

2.26. Piiblico Alvo: O piblico alvo da presente Oferta serd composto por investidores pessoas fisicas e juridicas,
fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizagdo e investidores institucionais ou qualificados assim considerados pelas regras vigentes no pafs.
2.27. Inadequacao do Investimento: A presente Oferta ndo € adequada aos investidores que: (i) necessitem de
liquidez consideravel com relagéo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de debéntures no mercado secun-
ddrio brasileiro € restrita; e (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor imobilidrio.
2.28. Liquidez e Estabilizacao: Nao serd constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado contrato de garan-
tia de liquidez ou estabilizagdo de preco para as Debéntures.

3. Coordenador Lider
Banco Itai BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3400, 4° andar - 04538-132, Sdo Paulo - SP - Brasil
At.: Sr. Eduardo Prado Santos

Tel.: (Oxx11) 3708-8717 - Fax: (Oxx11) 3708-8107

www.itaubba.com.br

4. Coordenador
Banco Bradesco BBI S.A.

Av. Paulista, 1.450, 3° andar - 01310-917, S&o Paulo - SP - Brasil
At.: Sr. Jodo Carlos Zani

Tel.: (0xx11) 2178-4806 - Fax: (Oxx11) 2178-4880
www.shopinvest.com.br

5. Banco Mandatario e Escriturador
Banco Bradesco S.A.

Avenida Yara, s/n, Cidade de Deus - 06029-900, Osasco - SP - Brasil
At.: Sr. José Donizetti de Oliveira

Tel.: (Oxx11) 3684-4522 - Fax: (Oxx11) 3684-5645
www.bradescocustodia.com.br

6. Agente Fiduciario
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida das Américas, n° 500, bloco 13 - grupo 205
Condominio Downtown - Barra da Tijuca - CEP:22640-100 - Rio de Janeiro - RJ
At. Juarez Dias Costa
Telefone: (21) 2493-7003 - Fax: (21) 2493-4746/4901
Correio Eletronico: agente@oliveiratrust.com.br; juarez@oliveiratrust.com.br

7. Outras Informacdes sobre a Oferta: O Prospecto da Oferta esta disponivel na sede e na pagina da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider indicada no item 3 acima, da Emissora (www.cyrela.combr), da CVM
(www.cvm.gov.br) e da CETIP (www.cetip.com.br).

Maiores informagdes poderdo ser obtidas junto aos Coordenadores ou na CVM.

Além do enderego dos Coordenadores, do Banco Mandatario e Escriturador e da Emissora, apresentamos abaixo ou-
tros enderegos relevantes:
CVM - Rio de Janeiro - RJ
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares
Rio de Janeiro - RJ Séo Paulo - SP

0 Prospecto encontra-se a disposicao dos investidores na CVM para consulta e reprodugao apenas.
Emissora:

Cyrela Brazil Realty S.A.

Emp! di e Particip

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar
04538-132, S&o Paulo - SP

www.cyrela.com.br

CVM - Sao Paulo - SP

CETIP - Camara de Custddia e Liquidacéo
Rua Libero Badard, 425, 24° andar

01009-000, S&o Paulo - SP

www.cetip.com.br

8. Data do Inicio da Oferta: A data de inicio da Oferta é a presente data.
9. Registro da Oferta na CVM: A Oferta foi registrada na Comissao de Valores Mobiliarios - CVM sob o n°

CVMY/SRE/DEB/2007/009, em 27 de abril de 2007.

0 REGISTRO DA OFERTA NAOQ IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMA-
COES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS
DEBENTURES A SEREM DISTRIBUIDAS.

“Alo) presente oferta pablica/programa foi elaborada(o) de acordo com as
disposicoes do Codigo de Auto-Regulacdo da ANBID para as Ofertas Pablicas
de Distribuicao e Aquisicao de Valores Mobilidrios, o qual se encontra registrado
no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Séo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, sob o n° 4890254, atendendo, assim, alo) presente oferta
piblica/programa, aos padrdes minimos de informacdo contidos no cédigo,
ndo cabendo a ANBID qualquer responsabilidade pelas referidas informagdes,
pela qualidade da emissora e/ou ofertantes, das instituicdes participantes e
dos valores mobilidrios objeto dafo) oferta piiblica/programa.”




