PENTAGONO DEBT RESERCH

YRELA BRAZIL REALTY

REENDIMENTOS E PART. S/A

SETOR: PARTICIPACOES

CODIGO CETIP: CYRE 12/22
REGISTRO NA CVM N°: CVM/SRE/DEB/2008/00% CVM/SRE/DEB/2008/006em 30/01/2008

Montante Em Prazo Até Preco Garantia Da Situacio
Série Tipo Circulagéo Remuneracao vencimento Rating* Unitéric();(R$) Emissao Da Err?issora
(R$mil) (Espécie)
CYRE12 DBS* 266.451 DI + 0,65% aa 1% ZT;); €  bra  10.673,004580 Quirografaria  Adimplentg
CYRE22 DBS* 266.451 DI + 0,65% aa 1% ZT;); € brAa  10.673,004580 Quirografaria  Adimplentg

(*) AGENCIA: S&P;
(**) D EBENTURE SIMPLES;
DATA BASE: 31/12/08.

Esta 22 emisséo foi aprovada de acordo com asedmiiies das Reunides do Conselho de Administrac&mitsora,
realizada 10 de dezembro de 2007 (“RCA").

A Cyrela Brazil Realty S/A Empreendimentos e Partigiies (“Companhia”) é uma sociedade anfnima de tattato
com sede em Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, teaslages negociadas na Bolsa de Valores de Sa-PRGAVESPA —
Novo Mercado — sob a sigla CYRES.

A Companhia tem como objeto social e atividade prdpoante a incorporacdo e construgdo de imoveideresais,
principalmente em conjunto com outros parceiragvas da participacdo em sociedades controladasmsorcios. Nesse
contexto, com o objetivo de alavancar negécios emuen, gerando sinergias de suas atividades e kogwgara um
crescimento conjunto em escala, a partir de 20@6rapanhia adotou como estratégia firmar "Joint Viesty passando a
atuar em uma maior variedade de regides geogra&itambém no chamado segmento de habitacdo ecandmic

As sociedades controladas compartilham as esteuums custos corporativos, gerenciais e operasiciaaCompanhia ou
do parceiro, conforme cada caso.

Posicéo das Debéntures no Mercado Referentes a 22iEsA0

Ao final do exercicio de 2008, havia 24.965 (Viatguatro mil, novecentas e sessenta e cinco) delérda 12 série e .965
(Vinte e quatro mil, novecentas e sessenta e cihelo@ntures da 22 série, em circulagdo no merpad@zendo o montante
de 49.930 (quarenta e nove mil, novecentas e Xrilefaéntures.

Destinacdo dos Recursos Captados

Os recursos obtidos por meio da integralizagdoDd#ntures terdo a seguinte destinacéo: (a) apadamente 50% dos
recursos captados, totalizando aproximadamente BRF24milhdes, para reforco de capital de giro ameaplicados em
novas parcerias, principalmente nas regiées st Bonordeste e no segmento econdmico; e (b) impadamente 50% dos
recursos captados, totalizando aproximadamente R$724milhdes, para serem utilizados na aquisicacetienos
localizados em S&o Paulo e Rio de Janeiro.

Pagamentos Efetuados Durante o Ano de 2008

Data Ativo Tipo de Evento PU de Eventc
05/07/2008 CYRE12 Juros 578,643619
05/07/2008 CYRE22 Juros 578,643679

Valores por debénture (R$)

v
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PENTAGONO DEBT RESEARCI2

RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

1. Data da Emisséo:
Para todos os efeitos legais, a data de Emiss@dat#@ntures € 5 de janeiro de 2008.

2. Quantidade de Debéntures e Niumero de Séries:
Foram emitidas, no total, 49.950 Debéntures, ers déges, na proporcéo de 50% para cada série.

3. Valor Nominal Unitario:

O valor nominal unitério das Debéntures ser4 deOR®BD,00 na Data de Emisséo, perfazendo o
total de R$499.500.000,00 na Data de Emissdo, fgiderando as Debéntures Adicionais e as
Debéntures Suplementares.

4. Prazo e Data de Vencimento:
O prazo das Debéntures é de 10 anos a contar dadBd&missdo, com vencimento final em 05 de
janeiro de 2018.

5. Tipo, Forma e Conversibilidade:
As Debéntures sao da forma nominativa e escrit@&h emissdo de cautelas ou certificados,
simples, ou seja, ndo conversiveis em acdes.

6. Espécie:
As Debéntures sao da espécie quirografaria.

7. Remuneracao:

As Debéntures fardo jus a juros remuneratorios yEgasemestralmente, a partir da Data de
Emisséo, sendo o primeiro pagamento devido em Ofulte de 2008 e o Ultimo na Data de
Vencimento.

Os Juros remuneratdrios das Debéntures serdo mqiesma 100% da variacdo acumulada das taxas
médias diarias dos depdsitos interfinanceiros deliam“over extra grupo”, acrescida de um spread
de 0,65% ao ano, com base em um ano de 252 diasintédente sobre o Valor Nominal Unitario
ainda nao amortizado nos termos da Escritura, #r g Data de Emissdo e a Ultima data de
pagamento da remuneracao coincidindo com a Dat&®deimento, e pagos ao final de cada Periodo
de Capitalizacdo. As duas séries foram vendidascenjunto, sendo que os investidores no
procedimento de Bookbuilding, ofertaram numero par debéntures, na proporcdo de 50%
(cinglienta por cento) para cada série.

8. Amortizacao:
N&o havera amortizagdo programada do Valor Nonuméério, o qual serd pago integralmente na
Data de Vencimento.

9. Repactuacéo:

As Debéntures de ambas as séries estardo sujegpactuacao. Neste caso, devera o Conselho de
Administracdo da Emissora deliberar sobre as copdigle repactuacdo das Debéntures de cada
série separadamente, aprovando o novo prazo dedaduda periodo de vigéncia da Remuneracao e
as condicdes da Remuneracédo da série em questdiepb® a época de seu pagamento.

10. Aquisicé@o Facultativa:

A Emissora poderd, a qualquer tempo, observadismosto no artigo 55 da Lei n° 6.404/76,
adquirir Debéntures em circulagcao por preco naersmpao seu Valor Nominal Unitario, acrescido
da respectiva Remuneracéo, calculada pro rata t&smde quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora nos termos desta Escritur&mdissdo. As Debéntures adquiridas pela
Emissora poderdo ser canceladas, permanecer emraesoou ser novamente colocadas no
mercado, sendo que as Debéntures adquiridas petsdm para permanéncia em tesouraria, se e
qguando colocadas no mercado, fardo jus a mesmariReagdo das demais Debéntures entdo em
circulacao.

11. Aditamento:

1° Aditamento — 25/01/2008 +Foram aditados os itens 3.3 - Valor Total da Emiss#5 -
Destinacdo dos Recursos e 4.1.7 - Quantidade déndebs Emitidas, 4.2 — Remuneracéo, e 4.10. -
Prazo e Forma de Subscricéo e Integralizacéo, wal&scritura de Emissao.
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3 CYRELA BRAZIL REALTY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOS S/A, DEZEMBRO DE 20(

BALANCO PATRIMONIAL CONSOLIDADO
Balango Patrimonial Consolidado Ativo (x R$ 1000)

Conta
1
1.01
1.01.01
1.01.01.01
1.01.01.02
1.01.01.03
1.01.02
1.01.02.01
1.01.02.01.01
1.01.02.02
1.01.02.02.02
1.01.02.02.03
1.01.02.02.04
1.01.02.02.05
1.01.02.02.06
1.01.03
1.01.04
1.02
1.02.01
1.02.01.01
1.02.01.01.01
1.02.01.01.02
1.02.01.01.03
1.02.01.01.04
1.02.01.01.05
1.02.01.01.06
1.02.01.02
1.02.01.02.01
1.02.01.02.02
1.02.01.02.03
1.02.01.03
1.02.01.03.01
1.02.01.03.02
1.02.02
1.02.02.01
1.02.02.01.01
1.02.02.01.02
1.02.02.01.03
1.02.02.01.06
1.02.02.02
1.02.02.03
1.02.02.04

Descri¢éo da Conta
Ativo Total
Ativo Circulante
Disponibilidades
Disponivel
Aplicacdes Financeiras
Titulos e Valores Mobiliarios
Créditos
Clientes
Contas a receber
Créditos Diversos
Contas-correntes parceiros empreentlime
Impostos e contribuicdes a compensar
Despesas com vendas a apropriar
Despesas antecipadas
Demais contas a receber
Estoques
Outros
Ativo N&o Circulante
Ativo Realizavel a Longo Prazo
Créditos Diversos
Contas a receber
Aplicagdes Financeiras
Impostos e contribuicdes a compensar
Imoveis a comercializar de longo @raz
Contas a receber por desapropriacao
Adiantamento por aquisicdo de imdveis
Créditos com Pessoas Ligadas
Com Coligadas e Equiparadas
Com Controladas
Com Outras Pessoas Ligadas
Outros
IR e CS Diferidos
Demais contas a receber
Ativo Permanente
Investimentos
Participacdes Coligadas/Equiparadas
Participacdes em Controladas
Outros Investimentos
Agios
Imobilizado
Intangivel
Diferido

31/12/2008 31/12/2007
7.557.503 4.781.705
5.061.543 2.591.924
824.002 506.203
91.385 87.256
732.397 418.885

220 62
1.963.301 1.012.414
1.714.066 849.967
1.714.066 849.967
249.235 162.447
98.161 25.531
29.288 18.521
0487.6 26.380

8.585 11.569

75.597 80.446
2.274.240 1.073.307

0 0

2.495.960 2.189.781
2.090.626 1.922.738
1.726.523 1.582.904

946.966 743.478
39.631 176.656
38.826 32.581
651.621 570.386
4799 19.802
40.000 40.001
312.763 275.617

0 0

312.763 275.617
0 0

51.340 64.217
34.720 17.580
16.620 46.637
405.334  267.043
288.991 211.561
0 0

222.770 152.583

0 0
66.221 58.978
99.117 47.146
17.226 8.336
0 0

2UP006

O O O O O O O O O O OO0 000 00000000000 OOOLOOOOLOOODOOOoOOoOOoOOooOo

Balango Patrimonial Consolidado Passivo (x R$ 1000)

Conta

2

2.01
2.01.01
2.01.02
2.01.02.01

Descricéo da Conta

Passivo Total

Passivo Circulante
Empréstimos e Financiamentos
Debéntures

Juros sobre debéntures

31/12/2008

7.557.503

155.421
50.567
50.567

31/12/2007

4.781.705
2.929.240 1.569.235
76.762
13.510
13.510

2UP006

s O O O O O
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BALANCO PATRIMONIAL CONSOLIDADO (CONTINUACAO
Balango Patrimonial Consolidado Passivo (x R$ 1000)

Conta

2.01.08
2.01.04
2.01.05
2.01.06
2.01.06.01
2.01.07
2.01.07.01
2.01.08
2.01.08.01
2.01.08.02
2.01.08.03
2.01.08.04
2.01.08.05
2.02

2.02.01
2.02.01.01
2.02.01.02
2.02.01.03
2.02.01.03.01
2.02.01.03.02
2.02.01.04
2.02.01.05
2.02.01.06
2.02.01.06.01
2.02.01.06.02
2.02.01.06.03
2.03

2.04

2.05

2.05.01
2.05.02
2.05.02.01
2.05.03
2.05.03.01
2.05.03.02
2.05.04
2.05.04.01
2.05.04.02
2.05.04.03
2.05.04.04
2.05.04.05
2.05.04.06
2.05.04.07
2.05.04.07.01
2.05.05
2.05.05.01
2.05.05.02
2.05.05.03
2.05.06
2.05.07

Descricéo da Conta

Fornecedores

Impostos, Taxas e Contribui¢cfes
Dividendos a Pagar

Provisbes

Salarios, encargos sociais e participag
Dividas com Pessoas Ligadas

Partes Relacionadas

Outros

Contas a pagar por aquisicdo de imoveis
Conta corrente com parceiro empreendimen
Adiantamento de clientes

Demais contas a pagar

IRPJ e CSLL Diferidos

Passivo Néo Circulante

Passivo Exigivel a Longo Prazo
Empréstimos e Financiamentos
Debéntures

Provisbes

Tributos a pagar processos trabashist
IRPJ e CSLL Diferidos

Dividas com Pessoas Ligadas
Adiantamento para Futuro Aumento Capital
QOutros

Fornecedores

Contas pagar aquisigdo de imdveis
Demais contas a pagar
Resultados de Exercicios Futuros
Part. de Acionistas N&o Controladores
Patriménio Liquido

Capital Social Realizado

Reservas de Capital

Opc¢Oes de outorgas reconhecidas
Reservas de Reavaliacdo

Ativos Préprios

Controladas/Coligadas e Equiparadas
Reservas de Lucro

Legal

Estatutaria

Para Contingéncias

De Lucros a Realizar

Retencao de Lucros

Especial p/ Dividendos Néo Distribuidos
Outras Reservas de Lucro

AcBes em tesouraria

Ajustes de Avaliacdo Patrimonial
Ajustes de Titulos e Valores Mobiliario
Ajustes Acumulados de Conversao
Ajustes de Combinacao de Negocios
Lucros/Prejuizos Acumulados
Adiantamento para Futuro Aumento Capital

31/12/2008 31/12/2007
50.227 49.570
135.092 75.403
65.956 14.574
23.213 12.226
23.213 12.226
139.397 81.004
139.397 81.004
2.309.367 1.246.186
296.220 316.259
255.166 29.364
1.685.914 810.999
67.496  80.537

4571 9.027
2.218.586 1.090.654
2.218.586 1.090.654
865.355 228.527

996.408 498.161
164.138 129.858
29.028 26.258
135.110 103.600

0 0

0 0
192.685 234.108
43.412 37.759
.6636 103.698
22.610 92.651

0 0

288.728 180.722
2.120.949 1.941.094
1.357.355 1.356.156
23.522 6.157

23522 6.157
0 0

0 0

0 0
740.436  580.813
0 0

0 0

0 0

0 0
740.447 580.824
0 0
(11) (11)

(11) (11)
(364)  (2.032)

0 0
(364) (2.032)

0 0

0 0

0 0

2UP006
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5 CYRELA BRAZIL REALTY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQOES S/A, DEZEMBRO DE 20(

Demonstragdo do Resultado Consolidado (x R$ 1000)

Descri¢édo da Conta

Receita Bruta de Vendas e/ou Servicos
Incorporagdo e revenda de imovéis
Loteamento

Locacéo de imoveis

Prestacdo de servico e outras
Deducdes da Receita Bruta

Receita Liquida de Vendas e/ou Servigos
Custo de Bens e/ou Servigos Vendidos
Dos Imoveis vendidos e revendidos

Dos Loteamentos

Dos imdveis locados e servigos
Resultado Bruto

Despesas/Receitas Operacionais

Com Vendas

Gerais e Administrativas

Gerais e Administrativas

Honorarios da Administragao
Financeiras

Receitas Financeiras

Despesas Financeiras

Outras Receitas Operacionais

Outras Despesas Operacionais
Resultado da Equivaléncia Patrimonial
Equivaléncia Patrimonial

Outros Resultados no Investimentos
Resultado Operacional

Resultado N&o Operacional

Receitas

Despesas

Resultado Antes Tributac@o/Participagfes
Provisédo para IR e Contribuicdo Social
IR Diferido

Participagdes/Contribuicdes Estatutarias
Participacdes

Participacdo de Administ e empregados
Contribuicbes

Reversao dos Juros sobre Capital Préprio
Part. de Acionistas Ndo Controladores
Lucro/Prejuizo do Periodo

01/01/2008 a

01/01/2007 a  01/01/2006 a

31/12/2008  31/12/2007  31/12/2006
2.987.44 2.079.441
2.987.8  2.021.964

22.974 8.363
0 698
36.627  48.416

(120.008)  (80.899)
2847 1.998.542
(1.76%.86 (1.221.567)
(1828.  (1.196.492)
(12.725) (5.221)
(28.308)  (19.854)
1.082.580 776.975
(640.585) (266.690)
(366.684) (262.987)
(222.042)  (136.303)
(212.648)  (133.006)
(9.394) (3.297)
(10.780) 27.266
190.740  144.188
(201.520) (116.922)
1.676 1.412

0 0

785) 103.922
(542) 0

218). 103.922
441.995 510.285

0 0

0 0

0 0
851.9 510.285
(36247  (20.538)
(76.152) (44.989)
.05 (3.000)

(4.055) (3.000)

(4.055) (3.000)
0 0

0 0
(47.833  (54.997)
277.708 386.761

O O O OO O O O O OO OO0 OO0 OO0 OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0OOO0ODOLOOOLOOLOOOOoOOoOoOoo

Lucro ou Prejuizo por Agdo

N° Acdes, Ex. Tesouraria (Milhares):
Lucro por Agdo (R$):
Prejuizo por Agéo (R$):

Ultimo Exercicio

01/01/2008 a
31/12/2008

355.724
0,78068
0,00000

Pendultimo Exercicio

01/01/2007 a
31/12/2007

355.64
1,08749
0,00000

Antepenultimo Execicio
01/01/2006 a
31/12/2006

354.446
0,00000
0,00000

P
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PENTAGONO DEBT RESEARCI-6

DESEMPENHO

Receita Operacional Bruta:
Os principais impactos nas receitas sao:

Incorporacéo

Loteamento

Prestacéo de Servigoes

Descricdo 2008 | 2007

2008 |

2007

2008 |

2007

R$ mil

R$ mil

R$ mil

Receita Bruta antes dos Impactos 2.728.831 1.722.514

17.715

8.652

36.627

48.416

Ajuste a Valor Presente (24.366) (23.944)

(122)

Reconhecimento de receita decorrente da avaliacéo das permuta 203.383 323.392

5.381

(289)

2.021.962

Receita Bruta Ajustada | 2.907.848

22.974

8.363

36.627

48.416

O Contas a Receber das unidades em construcéo fl@scontados a valor presente (AVP) e, na propor¢éo
em que ja haviam sido reconhecidos como receitas ésram reduzidas eliminando o efeito financeioo
montante de R$ 24,4 milhdes no resultado do an@0f8. Como os terrenos adquiridos em permuta
passaram a ser avaliados ao prego de comerciaizhgdespectivo imdvel a ser entregue ao permytante
geraram um acréscimo no custo de producdo e cossegieconhecimento da receita, visto que custo do
terreno permutado integra o custo orcado totalahstoucdo base para o calculo da evolugdo da obma e
respectivo reconhecimento do custo (POC). Devides@a nova pratica contébil, reconhecemos receita

adicional em 2008 no montante de R$ 203,4 milhdes.

Custo de Bens e Servicos Prestados:

Por Atividade 2008, 200? % Var.
R$ mil R$ mil
Incorp. Imob. Residencial 1.723.828 1.196.492 44,1%
Loteamentos 12.725 5.221 143,7%
Prestacdo de Servicos 28.308 19.854 42,6%
Total 1.764.861 1.221.567 44 5%

O acréscimo no custo das vendas do ano de 2008hexdas no montante de R$ 162,6 milhdes refege-se
amortizacao proporcional do acréscimo no custodorgatal de producdo em virtude da avaliacdo dos
terrenos permutados a partir do valor de comezeigdio das unidades entregues ao permutante.

EBITDA:
EBITDA 2008, 200? Vard%
R$ mil R$ mil

Lucro antes do IR e Contribui¢do Social 441.996 509.638 -13,3%
.(.-")"Ganho na Participacédo da Coligada Agra SA - (102.746) R
_(_fr_)__ResuItado Financeiro 10.780 : (27.266) -

(+) Depreciacéo e Amortizagao 3.890 : 1.751 122,2%
(+) Amortizagéo de Agios e Qutros 17.880 . 14.332 24,8%
() Participagéo dos Administradores (4.055)§ (3.000) 35,2%
EBTDA 470.491 1 392.709 19,8%
Margem Bbitda (%) 16,5% 19,6%  -3,1p.p.

Comparando-se com a sistematica anterior a mard®dmDA reduziu 3,6p.p. em conseqiiéncia dos efeitos

de todos os impactos da nova legislacéo.

Resultado Financeiro:

- 2008 | 2007
Descricao :
R$ mil
Resultado Financeiro antes dos Impactos (9.112) 25.234
Auste da variagdo cambial sobre investimento no exterior (1.668) 2.032
Resultado Financeiro Ajustado (10.780)| 27.266

P
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7 CYRELA BRAZIL REALTY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOS S/A, DEZEMBRO DE 2008

DESEMPENHO (CONTINUACAO

Resultado Financeiro (Continuacdo):

O novo critério estabelece que as variagGes casniiacorrentes dos investimentos em controladas e
coligadas, cujo investimento é reconhecido pel@igo de consolidacdo devem ser registradas novgatio
liquido, assim a variagdo cambial ocorrida com westimento na Cyrsa e Rumaala (Argentina) foi
considerada no Patriménio Liquido da Companhia.

Lucro Liguido:
O lucro liquido de 2008 somou R$ 277,7 milhdes,aderdo com os principios adotados pela nova

legislacao, 28,2% menor que o do ano anterior. Evssecdo decorre principalmente do ganho nao
operacional de R$ 102 milhdes, reconhecido no &nd087, decorrente da valorizacdo do investimeato n
coligada Agra S.A, e da reducéo dos resultadosdiieos no montante de R$ 35,1 milhdes, saindadba

de R$ 27,2 milhdes em 2007 para perda de R$ 7t®eslem 2008.

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

“Examinamos os balancos patrimoniais da Cyrela iBfaealty S/A Empreendimentos e Participacdes
(individual e consolidado), levantados em 31 dedbdmo de 2008 e 2007 (ajustado) e as respectivas
demonstracdes do resultado, das muta¢des do patoiniuido, dos fluxos de caixa e do valor adicida
correspondentes aos exercicios findos naquelass,d&faborados sob a responsabilidade de sua
Administragdo. Nossa responsabilidade é a de esquresna opinido sobre essas demonstra¢des contabeis

Nossos exames foram conduzidos de acordo com asasdirasileiras de auditoria e compreenderam: o
planejamento dos trabalhos, considerando a relevalas saldos, o volume de transacdes e o sistema
contabil e de controles internos da Companhia; restetacdo, com base em testes, das evidéncias e dos
registros que suportam os valores e as informag¢datibeis divulgados; e a avaliacdo das praticas e
estimativas contdbeis mais representativas adotaelas Administracdo, bem como da apresentacao das
demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis aeferddas representam adequadamente, em todos 0s
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e feiem@ndividual e consolidada) da Cyrela BrazibRg S/A
Empreendimentos e Participacdes, em 31 de Dezed#®drd008 e 2007 (ajustado), o resultado de suas
operacoes, as mutacGes de seu patriménio liqusldluxos de caixa e o valor adicionado referentes a
exercicios findos naquelas datas, de acordo cqrésisas contdbeis adotadas no Brasil.

Conforme comentado na Nota 2.1.1, a partir de 19aheiro de 2008, as praticas contdbeis adotadas no
Brasil foram alteradas e a Companhia efetuou astegjunecessarios nas demonstracdes contabeisdiadiv

e consolidada) referente ao exercicio findo em 81Ddzembro de 2007, e estd reapresentando-as para
possibilitar a comparabilidade entre os exerciogws,conformidade com o previsto na NPC 12 - Pratica
Contabeis, Mudancas nas Estimativas Contabeisre¢ar de Erros”.

DELIBERAGOES TOMADAS EM 200¢

RD — 04/01/2008
Os Diretores, por unanimidade, aprovaram a abedarama filial da Sociedade na cidade de Fortaleza,
Estado do Ceard, a qual operara como escritériingtnativo.

AGE - 23/01/2008

Assembléia Geral Extraordinaria ndo realizada, @tode de ndo-preenchimento do quorum de instalagao
previsto no artigo 135, da LSA. De acordo com astidzes legais, sera realizada uma segunda cog&oca
pela administracdo desta Companhia. Sdo Paulol/28/08.

RCA — 24/01/2008

O Conselho de Administracéo deliberou, por unaraehidde votos, (i) aprovar o aumento da quantidade
inicial de debéntures ofertadas, em 12.950 debé&mtuperfazendo o valor total da 22 Emissédo de
R$499.500.000,00; e (ii) aprovar o rendimento degwas Debéntures da 22 Emissdo em 100% da \variaca
acumulada das taxas médias diarias dos Depostirfinanceiros de um dia, "over extra grupo”, cildas

e divulgadas diariamente pela CETIP, acrescidasyiepread de 0,65% ao ano, base 252 dias Uteisiddef
em procedimento de coleta de intencédo de investoeegue incidira sobre o Valor Nominal Unitarioda

ndo amortizado nos termos da Escritura, a partitatia de 5 de janeiro de 2008 e a Ultima data ganpanto

da remuneracgédo, coincidindo com a data de 5 dergade 2018, e pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizacao; e (iii) ratificar os atos ja pratioa pela Diretoria em relacdo a 22 Emisséo.

CIPENTAGONO
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DELIBERACOES TOMADAS EM 2008 (GONTINUACAO

RCA —29/01/2008

O Conselho de Administracdo deliberou, por unarahéd de votos, (i) aprovar a outorga de garantia
fidejusséria (fianca), pela Companhia, garantindeqoivalente a 80% das obrigacBes da Torres Vedras
Empreendimentos Imobiliarios Ltda (“Afiancada”) assdas mediante a celebracdo de Instrumento
Particular de Abertura de Credito, com Garantiaokéiparia e Outras Avencas, junto ao Banco Bradgsko

no valor de R$ 15.326.350,00, para financiamentobia dos empreendimentos Liber Village e LibekPar

RCA — 19/02/2008

O Conselho de Administra¢édo deliberou, por unaraehédde votos, (i) autorizar a Companhia, pelo pdezo

2 anos contados da presente data, a prestar tqdalguer garantia em favor das sociedades nas guais
Companhia detenha participacdo direta ou indiretaapital social, desde que observados algunssit=g)i

(i) ratificar ainda, as garantias prestadas pedan@anhia em conformidade com o acima disposto até a
presente data; e (iii) aprovar a abertura de carteentes bancarias e a contratagdo de prestacsendces
bancérios & Companhia, ou a sociedades nas q@osnpanhia detenha participacdo direta ou indireta n
capital social, desde que tais contas correnteereices bancarios sejam utilizados para atividades
relacionadas ao objeto social da Companhia.

RCA — 13/03/2008

O Conselho de Administracao deliberou, por unarashédde votos, aprovar, ad referendum da Assembléia
Geral Ordinaria de acionistas da Companhia, (gstidacéo do lucro liquido da Companhia, no moatdat

R$ 422.149.331,90, referente ao exercicio sociegreado em 31/12/2007; e (ii) a declaracéo e Histréo

de dividendos no valor de R$ 14.573.966,33, radatao exercicio social encerrado em 31/12/200@uas
serdo imputados ao dividendo minimo obrigatérieerdio distribuidos aos titulares de acdes da Cdmgpan

RCA — 10/04/2008

O Conselho de Administracdo deliberou, por unaraaéd de votos, a adocdo, “ad referendum” da
Assembléia Geral, do “Plano de Outorga de Opcad&ampra de Acdes”, em substituicdo ao Plano de
Outorga de Opgdo de Compra de Agdes, aprovadoGumeiselho de Admnistracao em 20/03/2007, e pela
assembléia geral de acionistas realizada em 3@03/2

AGO/E - 29/04/2008

Os acionistas presentes deliberaram, I. em AGO:afijjovar o Relatério da Administracdo e das
Demonstracdes Financeiras, acompanhados do palesékuditores Independentes, referentes ao exercici
social encerrado em 31/12/2007; (ii) aprovar aidaséio do lucro liquido da Companhia, no montapt®#
422.149.331,90, referente ao exercicio social eaderem 31/12/2007; (iii) ratificar o pagamento de
dividendos intercalares no valor de R$ 60.000.0D0@eliberado em 05/09/2007 e distribuido em
17/09/2007; (iv) eleger os membros do Conselho dimiAistracdo da Companhia, incluidos os Conselbeiro
Independentes, conforme definicdo do Regulamentoisiagem do Novo Mercado da Bolsa de Valores de
Sao Paulo — BOVESPA; e (v) aprovar e fixar o valarremuneracéo global anual dos Administradores da
Companhia em até R$ 6.000.000,00, para o exerstdial de 2008; e Il. em AGE: (i) aprovar o Plamo d
Outorga de Opcao de Compra de Acdes, aprovado @efselho de Administracdo da Companhia, em
reunido realizada em 10/04/2008.

AGE — 29/04/2008

Os acionistas presentes deliberaram por unanimidgutevar (i) a alteragéo dos atuais artigos 1,18,17,

19, 23 alineas “g”, “n” e “r", 26, 34, 35, 38 almé&h”, 39 a 41, 43 ao 48, com a exclusdo dos aarigos

42, 49, 50 e 55 e a inclusdo dos novos artigoseamseumerados 40, 49 ao 53, todos do Estatuto IStsia
Companhia; e (ii) a consolidacdo do Estatuto Samialdecorréncia das alteragbes mencionadas, tendo e
vista a sua atualizagdo em relacdo as regras doldRegnto de Listagem do Novo Mercado da Bolsa de
Valores de Sdo Paulo — BOVESPA.

RCA — 29/04/2008

O Conselho de Administracao deliberou, por unaraehidde votos, reeleger os membros da Diretoria, cuj
mandato se encerrara na data da Assembléia Gedala@a que aprovar as contas do exercicio social a
findar-se em 31 de dezembro de 2010.

RCA - 12/06/2008
O Conselho de Administracdo deliberou, por unaraahdde votos, (i) aprovar a emissdo de 52.691 acdes
pela Companhia no valor total de R$ 763.492,59z2a&@4 durante o més de maio de 2008, com o objdévo
atender o “Plano de Opcao de Compra de A¢les panaistradores, empregados ou pessoas naturais que
prestem servigos a Companhia ou a sociedade saipegole”, aprovado em Assembléia Geral Ordinéria
Extraordinaria de 28/04/2006; e, consequenteméiftaglterar a redacao do artigo 6° do estatutoatata
Companhia, ad referendum da proxima Assembléial @ar@ompanhia.
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DELIBERAGOES TOMADAS EM 2008 (CONTINUAGCAO

RCA - 21/06/2008

O Conselho de Administracdo deliberou, por unardahid de votos, (i) aprovar a celebracdo, pela
Companhia, de memorando de entendimentos com a AGRA o objetivo de viabilizar a operacédo de

integracdo das atividades desenvolvidas atualnpeiéeCompanhia e pela AGRA, por meio da incorparaca

da AGRA pela Companhia.

RCA — 30/06/2008

O Conselho de Administragéo, por unanimidade desyateliberou (i) aprovar a emissdo de 7.724 agéles
Companhia no valor total de R$ 113.465,56 realizhatante o més de junho de 2008, sem aplicagdo do
direito de preferéncia dos acionistas, com o olgalie atender o “Plano de Op¢éo de Compra de Audias
administradores, empregados ou pessoas naturajgregsiem servicos a Companhia ou a sociedade sob se
controle”, aprovado em Assembléia Geral Ordinariaxgaordinaria de 28/04/2006; e, consequentemente,
(i) a alteracdo da redagdo do artigo 6° do estasocial da Companhia, ad referendum da proxima
Assembléia Geral da Companhia.

RD — 15/07/2008

Os Diretores decidiram, por unanimidade: (i) aprpwsn carater permanente, a parceria no segmento de
incorporac®es imobiliarias com a Lucio Empreenditmee Participacfes Ltda., através da Lucio BRedl
State S.A., com o objetivo de desenvolver empreesadtos imobiliarios residenciais, incluindo a
incorporacdo de imdéveis, a compra e venda de irmd@@i administracdo de loteamentos; (ii) ratiftcalos

0s atos ja praticados em relacdo a parceria mamtdono item (i) acima; e (iii) aprovar o texto datd-
Relevante a ser publicado.

RCA — 02/09/2008

O Conselho de Administrag&o, por unanimidade desyateliberou (i) aprovar a prestacéo de garaetias
favor de uma ou mais sociedades nas quais a Compd@tenha participacdo direta ou indireta no eapit
social (“Sociedade” ou “Sociedades”). Tais garanfmderdo ser prestadas diretamente em favor das
Sociedades ou, ainda, em favor de sdcios da Conga&mh uma ou mais Sociedades, contanto que a
obrigacdo garantida seja destinada ao desenvoltonda referida Sociedade e sejam observados alguns
requisitos; (i) ratificar as garantias prestada& Companhia em conformidade com o acima dispaist@
presente data; (iv) aprovar a prestagéo de ganaeigaCompanhia, da obrigagdo a ser assumida pplieesa
Magik Empreendimentos Imobiliarios Ltda, obedeceradiguns requisitos. A presente autorizacdo para
outorga de garantia a alguma Sociedade, permaneai@a até o final do mandato deste Conselho e s

até a data de realizacdo da Assembléia Geral Qialité 2009.

RD — 08/10/2008
Os Diretores, por unanimidade, aprovaram a abederama filial da Sociedade na cidade de S&o Paulo,
gual operara como escritério administrativo.

RCA — 08/10/2008

O Conselho de Administragdo, por unanimidade desyaleliberou (i) aprovar a emisséo de 22.636 agdes
pela Companhia no valor total de R$ 320.743,64, ayglinacao do direito de preferéncia dos acionist@s

0 objetivo de atender os “Planos de Outorga de ©pmi# Compra de Ac¢bes para administradores,
empregados ou pessoas haturais que prestem sedvi@mmpanhia ou a sociedade sob seu controle”,
aprovados em Assembléia Geral Ordinaria e Extraardi de 28/04/2006 e 29/04/2008; e (ii) alterar a
redacdo do artigo 6 do Estatuto Social da Compamtdareferendum da proxima Assembléia Geral da
Companhia.

ALTERACOES ESTATUTARIAS

Em AGE realizada em 29/04/2008 (acima), foi apdav (i) a alteracdo dos artigos 1, 8, 11, 17, 39, 2
alineas “g”, “n” e “r", 26, 34, 35, 38 alinea “IB9 a 41, 43 ao 48, com a excluséo dos artigos%# B0t

e 55 e a inclusdo dos novos artigos a serem nup®e @, 49 ao 53, todos do Estatuto Social da
Companhia; e (ii) a a consolidagéo do Estatutogbecn decorréncia das alteracdes mencionada.

Em RCA realizada em 12/06/2008 (acima), foi aptdava alteracdo do artigo 6 do Estatuto Social da
Companhia.

Em RCA realizada em 30/06/2008 (acima), foi apdava alteracdo do artigo 6 do Estatuto Social da
Companhia.

Em RCA realizada em 08/10/2008 (acima), foi apdava alteracdo do artigo 6 do Estatuto Social da
Companhia.
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INFORMACOES ADICIONAIS

= Fatos Relevantes

29/04/2008- A Companhia comunica aos seus acionistas e aoade em geral que foi aprovada, em
Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria redéz&m 29/04/2008, a adogdo de Plano de Opcao de
Compra de Ag¢Bes para administradores, empregadgmsessoas naturais que prestem servicos & Companhia
de acordo com proposta submetida pelo Conselhodieimstracdo da Companhia, aprovada em reunido
realizada em 10/04/2008.

03/06/2008- A Companhia informa que celebrou o Acordo deoAstas da CL Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (“Acordo”), empresa constituidanesociedade com a Redil Empreendimentos e
ParticipacBes S.A. (“Redil”) e a Construtora Lidéda (“Construtora Lider”), como interveniente antee A

CL Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“CL") foi cstituida de acordo com o Protocolo de Intencdes
assinado por Cyrela e Redil, para atuar no mercdmcorporacdo imobiliaria residencial em todos os
segmentos de renda exclusivamente no estado des NMhiaeais e no Distrito Federal. Seu capital sagial
distribuido na proporcdo de 50% para cada um do®sOCyrela e Redil, e sua administracdo sera
igualmente compartilhada através da indicacdo dmbrees do Conselho de Administracdo e Diretoria. A
nova sociedade tera exclusividade no uso da ma@&R. no mercado de incorporacdo pelo prazo de
vigéncia do Acordo, a saber, 15 anos. A CL seraicolveiculo pelo qual Redil e Construtora Lided@@o
atuar no mercado de incorporacao imobiliaria, coweedo dos empreendimentos e terrenos existentes e
listados no Acordo, assim como sera o Unico veipelo qual a Cyrela podera atuar em Minas Gerais e
Distrito Federal. O Acordo também prevé a excldsidie da Construtora Lider na execucédo das obras e a
participacdo na realizacdo das vendas dos empreentdis da CL. A nova sociedade estima lancar circa
R$ 400 milh&es em novos empreendimentos em 20@BG5& milhdes em 2009.

16/07/2008- A Companhia informa que foi aprovada, em car@manente, a parceria com a Lucio
Empreendimentos e Participa¢des Ltda. (“Lucio”)r peeio da Lucio Brazil Real Estate S.A. (“Lucio
Brazil”). A Lucio Brazil atuara na incorporacao empreendimentos residenciais em todos os segmeatos
renda e em todo o pais, respeitadas as localidadiEsa Cyrela ja possui exclusividade com outregiay.

O capital social da Lucio Brazil é distribuido magorcéo de 50% para cada um dos sécios, Cyreleie,L
sendo que a composicdo do Conselho de Administragd® igualmente compartilhada entre as duas
companhias.

22/06/2008- A Companhia informa que (i) juntamente com aagmpreendimentos Imobiliarios S.A.,
celebraram um memorando de entendimentos ("Memotgngue regula os principais termos negociais para
a integracdo das atividades desenvolvidas atuadnpaia Cyrela e pela Agra, por meio da incorporatzio
Agra pela Cyrela, a ser realizada nos termos dalaeiSociedades por Ac¢des (" Incorporacdo”); i@
Incorporacao, a) o capital social da Cyrela seraegiado, com a emissdo de novas acdes a seremguestre
aos acionistas da Agra ("Acionistas da Agra");ieds Acionistas da Agra receberdo, em substitiigdo
referidas novas acdes da Cyrela, na proporcdo dedd da Agra para 0,425 acdo da Cyrela; (i) A
Incorporacao esta sujeita a implementacao dasrgeguiondicdes fixadas no Memorando: a) a realizdead
auditoria legal e contabil na Agra pela Cyrela ealgprovacdo da Incorporacdo pela Assembléia @eral
cada companhia; (iv) a combinacdo das duas congmicbinsolidara a posicdo de lideranca da Cyrela no
mercado de incorporacao imobiliaria com landbankmleximadamente R$30 bilhdes de vendas poteriais
lancamentos previstos para 2008 em torno de R3t6esi (sendo cerca de 65% a participagdo relativa d
companhia combinada). Os principais beneficiosagamistas de ambas as companhias serdo percelaidos
soma dos talentos existentes em cada uma das cbiapano crescimento das operacfes (lancamentos em
2007 da Cyrela cresceram 85% e da Agra 208%, npleamentaridade do landbank (Agra com relevante
exposicdo no Nor deste e Cyrela no Sudeste) elitesdinanceira da companhia combinada; (v) Agra e
Cyrela manterdo o mercado informado sobre os fatsequentes relacionados a Incorporacgdo; (vi) O
Banco de Investimento Credit Suisse (Brasil) St#aaomo assessor financeiro da Agra nesta opemcao
Goldman Sachs do Brasil Banco Mdltiplo S.A. atumoa@ssessor financeiro da Cyrela.

05/10/2008- A Companhia informa que exclusivamente devidmpossibilidade de compatibilizagdo dos
compromissos assumidos pelas Companhias perargeesgectivos parceiros, no que tange a exclusigida
de atuacgdo conjunta com tais parceiros em cemjg@esedo Pais, as Companhias houveram por benraeleb
nesta data, Termo de Rescisdo do Memorando. As @udrigs informam ainda que, nesta data, celebraram
“Instrumento Particular de Compra e Venda de HRpd@des Societarias” por meio do qual a Cyrela se
obrigou a adquirir, pelo montante global de R$ @#ihides (incluindo a assuncao de dividas das r&spec
SPESs), e observados os termos e condi¢des premst@serido Instrumento, certas participagbesetanns

de titularidade da Agra em sociedades de propésipecifico (“SPEs”) que tém por objetivo desenwvolve
empreendimentos imobiliarios.
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INFORMACOES ADICIONAIS (CONTINUACAO

= Fatos Relevantes

24/11/2008 A Companhia comunica aos seus acionistas e aiodde em geral que, conforme divulgado ao
Mercado em 13/11/2008 por meio das InformagBesndsirais findas em 30/09/2008 e em 14/11/2008 por
meio da teleconferéncia de resultados, a Compameligou as suas projecfes de lancamentos e vendas
contratadas para o ano de 2008, da seguinte fofilndancamentos passando de R$ 7,0 bilhdes com
participacdo da Companhia de 62% a 67% para ovaitede R$ 5,250 bilhGes e R$ 5,600 bilhdes com
participacdo da Companhia de 63% a 68%; e (ii) asntbntratadas, passando de R$ 5,5 hilhdes com
participacdo da Companhia de 62% a 68%. A projeefdlmancamentos e vendas contratadas para 2009 esta
em revisao.

16/12/2008- A Companhia comunica aos seus acionistas e acad® em geral, tendo em vista a parceria
que havia formado com a Concima Empreendimentososst@icdo Ltda. (“Concima”), através da
constituicdo da Concima Participacfes Ltda. (“CmacParticipacdes”), cujo capital social era deB@86
pela subsidiaria da Cyrela, Living Empreendimemagbiliarios Ltda. (“Living”), e 20% pela subsidiarda
Concima, Viver Empreendimentos Imobiliarios e Raticdes Ltda, conforme divulgado em 06/07/2007,
que adquiriu a participacdo detida pela Viver nadlina Participacbes, passando a deter 100% daakapit
social da Concima Participacfes. Além disso, a l@yadquiriu também participacdo da Viver em outras
sociedades nas quais tinham parceria para o ddgeneoto de empreendimentos imobiliarios, passamdo
deter também 100% do capital social dessas so@ed#l valor total envolvido na operacdo foi de R$
10.215.550,00. Em decorréncia, foram celebradosl2(h2/2008, o distrato do Acordo de Quotistas da
Concima Participac6es e o novo Acordo Operacionat @ Concima, por meio do qual a Concima, ou
empresa por esta contratada, dara a preferéncigrélaCna realizacdo dos empreendimentos por ela
originados, bem como prestara servicos de constregd regime de empreitada global ou custo alvo a
Cyrela, em relacao aos empreendimentos que haui@ndssenvolvidos durante a parceria.

=  Composicao do Capital

Posicéo Acionaria - Cyrela Brazil Realty S/A

Grupo Controlador 143.527.332 40,35%
Conselho de Administracéo 1.193.114 0,34%
Diretoria 138.678 0,04%
Tesouraria 6.000 0,00%
Outros Acionistas 210.865.314 59,28%

355.730.433 100,0%

= Declaracées do Agente Fiduciario

De acordo com o artigo 68, paragrafo 1°, da L&i.404/76.

- Na&o apuramos a existéncia de qualquer omissémpardefeito nas informacdes contidas na escrdara
emissao;

- Na&o temos conhecimento de qualquer inadimpléfeiEmissora com relacdo as obrigacdes que assumiu
na escritura de emisséo, ou com relacao as obagagfe deve divulgar aos debenturistas;

- Na&o temos, sob nossa administracao qualquer beralor relativo a esta emisséo;

- Declaramos que ndo ha nenhum conflito de intesggslo exercicio de nossa funcéo;

- Estamos aptos a continuar a exercer as funcéAgelge Fiduciario desta Emisséo.
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INFORMACOES ADICIONAIS (CONTINUACAO

= Do Relatério

Nosso objetivo é prestar informagfes acerca dasémis da companhia EMISSORA, nos termos da Lei n°
6,404/76. Nao cabe a nos, recomendar a compravemda de qualquer titulo emitido pela Emissora. As
informacBes contidas neste relatério sdo baseadasinormaces prestadas pela EMISSORA e/ou
disponiveis em qualquer veiculo idéormacéo.

As Atas de todas as Assembléias Gerais e/ou Reud@€onselho de Administracao foram apresentadas e

sua forma resumida, contendo apenas as principhiretacdes. As Atas em sua forma original encansa
disponiveis em nossa sede para imediato envio queolititado.

= Covenants Financeiros:

Em 31/12/2008, de acordo com as informacBes caestam seus demonstrativos financeiros apurados,
verifica-se que a Emissora, cumpriu os limitesrfgwros (covenants), constantes da Escritura deszimi

a) Razdo entre (a) Divida Liquida + imoveis a pag®ivida SFH e (b) o Patrimdnio Liquido, sendo
certo que o resultado deve ser menor ou igual@ 0,7
Resultado = 0,42

b) Razéo entre (a) Total de recebiveis + iméveisraercializar e (b) Divida Liquida + imdveis a
pagar + Custos e despesas a apropriar, sendogeerto resultado deve ser maior ou igual a 1,5 ou
menor que 0.

Resultado = 2,19

¢) Razao entre (a) EBIT e (b) Despesas Financéipgda, sendo certo que o resultado deve ser maior
ou igual a 1,5 ou menor que 0, observado que erlquprasituacdo o EBIT deve ser sempre
positivo.
Resultado = 45,66
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