SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/1999
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Divulgacéo Externa

Legislagdo Societaria

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGCAO

1-CODIGO CVM > - DENOMINAGAO SOCIAL 3-CNPJ

01446-0 BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS 73.178.600/0001-18
4 - NIRE
35300137728
01.02 - SEDE
1 - ENDEREGO COMPLETO 2 - BAIRRO OU DISTRITO
Av. Dr. Cardoso De Melo, 1955 15° Andar Vila Olimpia
3-CEP 4 - MUNICIPIO 5-UF
04548-005 Sao Paulo SP
6 - DDD 7 - TELEFONE 8 - TELEFONE 9 - TELEFONE 10 - TELEX
0011 3040-2000 3040-2174 0000-0000 0000000
11-DDD 12 - FAX 13 - FAX 14 - FAX
0011 3040-2171 0000-0000 0000-0000
15 - E-MAIL
Brrealty@amchan.com.br
01.03 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES (Endereco para Correspondéncia com a Companhia)
1- NOME
Daniel Citron
2 - ENDEREGO COMPLETO 3 - BAIRRO OU DISTRITO
Av. Dr. Cardoso De Melo, 1955 15° Andar Vila Olimpia
4 - CEP 5 - MUNICIPIO 6 - UF
04548-005 Sao Paulo SP
7 - DDD 8 - TELEFONE 0 - TELEFONE 10 - TELEFONE 11 - TELEX
0011 3040-2000 3040-2187 0000-0000 0000000
12 - DDD 13 - FAX 14 - FAX 15 - FAX
0011 3040-2161 0000-0000 0000-0000
16 - E-MAIL
Citron@amchan.com.br
01.04 - REFERENCIA / AUDITOR
EXERCICIO SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1 - INiClO 2 - TERMINO 3 - NUMERO 4 - INIiCIO 5- TERMINO 6 - NUMERO 7 - INiCIO 8 - TERMINO

01/01/1999 31/12/1999 3 01/07/1999 30/09/1999 2 01/04/1999 30/06/1999
9 - NOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR 10 - CODIGO CVM
Arthur Andersen S/c 00283-6
11 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO 12 - CPF DO RESP. TECNICO
Paulo A. Baraldi 487.827.268-68
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL Divulgacgédo Externa
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/1999 Legislagd@o Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICACAO

1-CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3-CNPJ
01446-0 BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS 73.178.600/0001-18

01.05 - COMPOSIGCAO DO CAPITAL SOCIAL

Nimero de Acbes 1 - TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR 3 - IGUAL TRIMESTRE EX. ANTERIOR
(Mmil) 30/09/1999 30/06/1999 30/09/1998
Do Capital Integralizado
1 - Ordinarias 35.000 35.000 35.000
2 - Preferenciais 40.250 40.250 40.250
3 - Total 75.250 75.250 75.250
Em Tesouraria
4 - Ordinarias 0 0 0
5 - Preferenciais 2.722 2.722 2.722
6 - Total 2.722 2.722 2.722

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1-TIPO DE EMPRESA

Empresa Comercial, Industrial e Outras
2 - TIPO DE SITUAGAO

Operacional
3 - NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO

Privada Nacional
4 - CODIGO ATIVIDADE

1170000 - Participacdo e Administracéo
5 - ATIVIDADE PRINCIPAL

Incorporacao Imobiliaria
6 - TIPO DE CONSOLIDADO

Total
7 - TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES

Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

|1 - ITEM |2 - CNPJ |3 - DENOMINAGAO SOCIAL |

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

|1 - ITEM |2 - EVENTO |3 - APROVAGAO |4 - PROVENTO 5 - INICIO PGTO. |6 - TIPO AGAO |7 - VALOR DO PROVENTO P/ ACAO |
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Data-Base - 30/09/1999

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICACAO

Divulgacé&o Externa

Legislagdo Societaria

1- CODIGO CVM
01446-0

2 - DENOMINAGAO SOCIAL

BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

3-CNPJ
73.178.600/0001-18

01.09 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGCOES NO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

1- ITEM |2 - DATA DA
ALTERAGAO

3- VALOR DO CAPITAL SOCIAL
(Reais Mil)

4 - VALOR DA ALTERAGAO
(Reais Mil)

5 - ORIGEM DA ALTERACAO

7 - QUANTIDADE DE AGOES EMITIDAS |8 - PREGO DA AGAO NA
. EMISSAO
(Mil)

(Reais)

01.10 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

1-DATA
03/11/1999

2 - ASSINATURA
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICACAO

Data-Base - 30/09/1999

Divulgacéo Externa

Legislagdo Societaria

1-CODIGO CVM
01446-0

2 - DENOMINAGAO SOCIAL

BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

3-CNPJ
73.178.600/0001-18

02.01 - BALANCO PATRIMONIAL ATIVO (Reais Mil)

1- CODIGO 2 - DESCRICAO 3 - 30/09/1999 4 - 30/06/1999

1 Ativo Total 325.249 320.670
1.01 Ativo Circulante 67.234 78.563
1.01.01 Disponibilidades 8.762 9.032
1.01.01.01 Caixa E Bancos Conta Movimento 41 36
1.01.01.02 Aplicagdes Financeiras 8.721 8.996
1.01.02 Créditos 41.708 54.657
1.01.02.01 Adiantamentos A Terceiros 367 1.147
1.01.02.02 Impostos A Compensar 8.091 7.898
1.01.02.03 Notas De Deb. A Rec. Reemb. Despesas 442 678
1.01.02.04 Despesas Antecipadas 92 107
1.01.02.05 Contas A Receber 30.068 35.302
1.01.02.06 Despesas Com Empreendimentos A Apropriar 1.437 635
1.01.02.07 Dividendos Propostos A Receber 485 1.398
1.01.02.08 Investimentos Temporarios 0 7.448
1.01.02.09 Outros Créditos 726 44
1.01.03 Estoques 16.764 14.874
1.01.03.01 Iméveis Em Construgéo 5.101 5.888
1.01.03.02 Iméveis A Comercializar 11.663 8.970
1.01.03.03 Outros 0 16
1.01.04 Outros 0 0
1.02 Ativo Realizavel a Longo Prazo 61.403 58.809
1.02.01 Créditos Diversos 61.403 58.809
1.02.01.01 Contas A Receber 61.400 58.806
1.02.01.03 Outros Créditos 3 3
1.02.02 Créditos com Pessoas Ligadas 0 0
1.02.02.01 Com Coligadas 0 0
1.02.02.02 Com Controladas 0 0
1.02.02.03 Com Outras Pessoas Ligadas 0 0
1.02.03 Outros 0 0
1.03 Ativo Permanente 196.612 183.298
1.03.01 Investimentos 146.390 129.179
1.03.01.01 Participacdes em Coligadas 0 0
1.03.01.02 Participacdes em Controladas 146.390 129.179
1.03.01.02.01 Participacdes Avaliadas Por Equivaléncia 72.878 59.301
1.03.01.02.02 Participagdes Em Fundos 48.122 44.651
1.03.01.02.03 Outros Investimentos 25.390 25.227
1.03.01.03 Outros Investimentos 0 0
1.03.02 Imobilizado 49.867 53.748
1.03.02.01 Imobilizado Liquido 49.867 53.748
1.03.03 Diferido 355 371
1.03.03.01 Despesas Liquidas C Captagdo De Recursos 355 371
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICACAO

Data-Base - 30/09/1999

Divulgacéo Externa

Legislagdo Societaria

1-CODIGO CVM
01446-0

2 - DENOMINAGAO SOCIAL

BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

3-CNPJ
73.178.600/0001-18

02.02 - BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

1- CODIGO 2 - DESCRICAO 3 - 30/09/1999 4 - 30/06/1999

2 Passivo Total 325.249 320.670
2.01 Passivo Circulante 32.138 35.654
2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 6.642 8.638
2.01.01.01 Empréstimos E Financiamentos Nacionais 5.589 6.643
2.01.01.02 Juros S/ Empréstimos E Financiamentos 1.053 1.995
2.01.02 Debéntures 0 0
2.01.03 Fornecedores 1.787 3.923
2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuigdes 196 138
2.01.05 Dividendos a Pagar 0 0
2.01.06 Provisdes 21.594 22.822
2.01.06.01 Custos Orgados A Incorrer 21.379 22.650
2.01.06.02 Provisdo De 13° Salario E Férias 215 172
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 0 0
2.01.08 Outros 1.919 133
2.01.08.01 Outros 1.919 133
2.02 Passivo Exigivel a Longo Prazo 115.239 117.550
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 39.189 36.400
2.02.01.03 Empréstimos E Financiamentos 39.189 36.400
2.02.02 Debéntures 0 0
2.02.03 Provisdes 24.098 26.155
2.02.03.01 Custos Orcados A Incorrer 24.098 26.155
2.02.04 Dividas com Pessoas Ligadas 18.905 17.073
2.02.04.01 Dividas Com Controladas 18.905 17.073
2.02.05 Outros 33.047 37.922
2.02.05.01 Contas A Pagar Por Aquisi¢do De Iméveis 13.251 13.251
2.02.05.02 Resultado Da Venda De Imov A Apropriar 19.796 24.671
2.03 Resultados de Exercicios Futuros 0 0
2.05 Patrimdnio Liquido 177.872 167.466
2.05.01 Capital Social Realizado 123.547 123.547
2.05.01.01 Capital Social Integralizado 123.547 123.547
2.05.02 Reservas de Capital 0 0
2.05.03 Reservas de Reavaliagdo 0 0
2.05.03.01 Ativos Préprios 0 0
2.05.03.02 Controladas/Coligadas 0 0
2.05.04 Reservas de Lucro 28.569 28.569
2.05.04.01 Legal 2.621 2.621
2.05.04.02 Estatutaria 0 0
2.05.04.03 Para Contingéncias 0 0
2.05.04.04 De Lucros a Realizar 0 0
2.05.04.05 Retencéo de Lucros 0 0
2.05.04.06 Especial para Dividendos N&o Distrib 0 0
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL Divulgacgédo Externa
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/1999 Legislagd@o Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICACAO

1-CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3-CNPJ
01446-0 BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS 73.178.600/0001-18

02.02 - BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

1- CODIGO 2 - DESCRICAO 3 -30/09/1999 4 -30/06/1999

2.05.04.07 Outras Reservas de Lucro 25.948 25.948
2.05.04.07.01 Reserva De Lucros Retidos 32.418 32.418
2.05.04.07.02 AcOes Em Tesouraria (6.470) (6.470)
2.05.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 25.756 15.350
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICACAO

Data-Base - 30/09/1999

Divulgacéo Externa

Legislagdo Societaria

1-CODIGO CVM
01446-0

2 - DENOMINAGAO SOCIAL
BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

3-CNPJ

73.178.600/0001-18

03.01 - DEMONSTRACAO DO RESULTADO (Reais Mil)

1- CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 - 01/07/1999 a 30/09/1999 4 - 01/01/1999 a 30/09/1999 5 - 01/07/1998 a 30/09/1998 6 - 01/01/1998 a 30/09/1998

3.01 Receita Bruta de Vendas e/ou Servigos 22.601 54.116 23.566 46.218
3.01.01 VVendas De Imoéveis 17.426 43.579 11.036 25.632
3.01.02 Revenda De Imdveis 3.191 4917 10.737 15.286
3.01.03 Locacéo De Iméveis 1.984 5.620 1.789 5.296
3.01.04 Prestacéo De Servigos 0 0 4 4
3.01.05 Cesséo De Uso 0 0 0 0
3.02 Deducdes da Receita Bruta (116) (460) 0 0
3.02.01 Impostos S/ Locagdes, Vendas E Servigos (116) (428) 0 0
3.02.02 Cancelamentos 0 (32) 0 0
3.03 Receita Liquida de Vendas e/ou Servicos 22.485 53.656 23.566 46.218
3.04 Custo de Bens e/ou Servigos Vendidos (11.385) (27.165) (13.896) (26.224)
3.04.01 Dos Iméveis Vendidos (9.238) (23.348) (6.390) (14.834)
3.04.02 Com Revenda De Iméveis (2.013) (3.414) (7.372) (10.944)
3.04.03 Dos Iméveis Locados (134) (403) (142) (483)
3.04.04 Das Cessfes De Uso 0 0 8 37
3.05 Resultado Bruto 11.100 26.491 9.670 19.994
3.06 Despesas/Receitas Operacionais (694) (735) (3.617) (2.345)
3.06.01 Com Vendas (1.889) (4.786) (1.756) (3.079)
3.06.02 Gerais e Administrativas (1.665) (3.692) (1.627) (3.844)
3.06.03 Financeiras (2.596) (11.623) (768) 5
3.06.03.01 Receitas Financeiras 501 8.783 2.861 11.307
3.06.03.02 Despesas Financeiras (3.097) (20.406) (3.629) (11.302)
3.06.03.02.01 Despesas Financeiras (1.630) (6.886) (2.391) (7.983)
3.06.03.02.02 Variacoes Monetérias Liguidas (1.467) (13.520) (1.238) (3.319)
3.06.04 Outras Receitas Operacionais 80 (246) (457) 885
3.06.04.01 Resultado Nos Invest.em Fundos Imob. 80 (246) (457) 885
3.06.04.02 Outras 0 0 0 0
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICACAO

Data-Base - 30/09/1999

Divulgacéo Externa

Legislagdo Societaria

1-CODIGO CVM
01446-0

2 - DENOMINAGAO SOCIAL
BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

3-CNPJ

73.178.600/0001-18

03.01 - DEMONSTRACAO DO RESULTADO (Reais Mil)

1- CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 - 01/07/1999 a 30/09/1999 4 - 01/01/1999 a 30/09/1999 5 - 01/07/1998 a 30/09/1998 6 - 01/01/1998 a 30/09/1998
3.06.05 Outras Despesas Operacionais 0 0 0 0
3.06.06 Resultado da Equivaléncia Patrimonial 5.376 19.612 991 3.688
3.07 Resultado Operacional 10.406 25.756 6.053 17.649
3.08 Resultado N&o Operacional 0 0 0 0
3.08.01 Receitas 0 0 0 0
3.08.02 Despesas 0 0 0 0
3.09 Resultado Antes Tributagao/Participacdes 10.406 25.756 6.053 17.649
3.10 Proviséo para IR e Contribui¢do Social 0 0 0 0
311 IR Diferido 0 0 0 0
3.12 Participacdes/ContribuicBes Estatutarias 0 0 0 0
3.12.01 Participacdes 0 0 0 0
3.12.02 Contribuigbes 0 0 0 0
3.13 Reversédo dos Juros sobre Capital Proprio 0 0 0 0
3.15 Lucro/Prejuizo do Periodo 10.406 25.756 6.053 17.649
NUMERO AGCOES, EX-TESOURARIA (Mil) 72.528 72.528 72.528 72.528
LUCRO POR AGAO 0,14348 0,35512 0,08346 0,24334
PREJUIZO POR ACAO
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SERVICO PUBL!CO FEDERAL Divulgacdo Externa
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislacdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/09/1999
01446-0 BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS 73.178.600/0001-18

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACOES TRIMESTRAIS
para o trimestre findo em 30 de Setembro de 1999
(Em Milhares de Reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

As operacdes da Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢des consistem na incorporacao
de iméveis residenciais e comerciais, aluguel de imdveis comerciais, participacdo em outras
sociedades como acionista ou sécia quotista e investimentos em fundos de investimentos
imobiliarios.

2. APRESENTACAO DAS INFORMACOES TRIMESTRAIS

a. As Informacgdes Trimestrais foram elaboradas de acordo com as préticas contadbeis emanadas
da Lei das Sociedades por Agbes e em conformidade com a Lei n.° 9.249/95, que eliminou a
adocdo de qualquer sistema de reconhecimento dos efeitos inflacionarios para fins fiscais e
societarios, a partir de 1° de janeiro de 1996.

b. As informagBes elaboradas de acordo com os principios fundamentais de contabilidade
incluidos na nota 4 diferem das Informag¢8es Trimestrais preparadas de acordo com as praticas
contabeis emanadas da legislagdo societéria nos seguintes aspectos:

b.1Correcdo monetaria, calculada com base na variacdo do indice de precos ao consumidor (IPC-
FIPE), dos estoques, do ativo permanente, do patriménio liquido, e dos demais ativos e
passivos ndo monetarios.

b.2Calculo de ganhos e perdas sobre os itens monetarios nao indexados, calculados com base na
variacdo do IPC-FIPE e sua alocacao as respectivas contas de resultado.

b.3Conciliagdo entre o patrimbnio e o resultado liquido pela correcdo integral e legislacédo
societaria.
b.4Atualizagcdo monetéria, com base na variacao do IPC-FIPE dos saldos do exercicio anterior.

As Informacdes Trimestrais em moeda de poder aquisitivo constante e a conciliagdo entre o
patrimdnio e o resultado liquido pela correcéo integral e legislacdo societaria, estdo apresentadas
na nota 4.

c. De acordo com a autorizacao expedida pela CVM através do Oficio/CVM/NC n.° 66 datada de
29 de setembro de 1997, a partir de 31 de dezembro de 1997, a Sociedade passou a apresentar
Informacdes Trimestrais consolidadas, conforme Instrucdo CVM n.° 247/96, posteriormente
complementada pelo Oficio-Circular CVM n.° 4/96, incluindo os fundos de investimentos
imobiliarios. As Informagdes Trimestrais consolidadas compreendem as Informag8es Trimestrais
da Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacfes e das empresas controladas relacionadas
na Nota Explicativa n.3.5.1. Foram eliminados os saldos de ativos e passivos entre as empresas,
os valores das transac¢des comerciais e 0s resultado ndo realizados. A participacdo dos acionistas
minoritarios foi destacada nas Informag8es Trimestrais consolidadas.
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SERVICO PUBL!CO FEDERAL Divulgacdo Externa
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislacdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/09/1999
01446-0 BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS 73.178.600/0001-18

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

3.1. Disponibilidades: Destacam-se as aplicacdes de liquidez imediata de renda fixa e variavel,
demonstradas ao custo de aquisicdo mais rendimentos, auferidos e reduzidos ao valor de mercado
guando aplicavel.

3.2. Créditos: Compostos dentre outros saldos por:
3.2.1 — Impostos a Compensar: Acumulados por impostos pagos sobre o lucro e por impostos
retidos na fonte sobre rendimentos de aplica¢des financeiras.

3.2.2 — Adiantamento a Terceiros: Composto na sua maioria por antecipagbes efetuadas pela
Sociedade a seus garantidos; os valores antecipados serdo compensaveis e mantidos em conta
gréfica conforme previsto nos contratos firmados.

3.2.3 - Contas a Receber: Provenientes dos empreendimentos residenciais (atualizados
monetariamente conforme indice de contrato), da locacdo de area de escritério dos edificios
comerciais e revenda de iméveis:

09/99 06/99 09/98
Incorporagéo Curto Longo Curto Longo Curto Longo
Controladora Prazo Prazo Prazo
Itaim Square (Jodo Cachoeira) 9.957 18.375 9.838 19.766 10.014 28.362
The Excellence (Capote Valente) 5.501 8.707 5880 9.219 5911 13.993
The World (R. Alvorada) 3.351 4672 4.088 5570 5712 11.076
The Universe (R. Pamplona) 3.625 5716 3.944 6.303 4.348 9.477
Mondrian (R. P. Pomponazzi) 1.639 3.730 1.651 4.163 2.141 6.002
Royal Klabin (R. P. Pomponazzi) 179 164 443 196  1.793 777
The First O. Flat (Al. Lorena) 959 1.246 1.037 1310 1.096 2.081
Le Grand Klabin (R. A. M. Santos) 956 1.777 1.076 1.897 1.310 2.013
Long Stay World Class (Alvorada) 1.229 9.402 2.074 6.525 - -
Place Vendome (Luiz Molina) 328 7.611 1.224  3.857 - -
Sub-Total 27.724 61.400 31.255 58.806 32.325 73.781
Investidas
International Trade Center (Fidéncio) 13.034 17.113 14.245 22.367 10.756 30.613
Caesar Tower Ibirapuera 4554 8.449 4502 9.074 5555 11.278
Comfort Suites (Oscar Freire) 4.155 9.481 4.185 10.036 4.254 13.470
Bela Cintra Long Stay 1.748 5.788 2524 5.788 - -
Icoarana - 596 - 596 - -
Place Saint Honoré (Cel. Melo) - 522 - 522 - -
Long Stay World Class (Alvorada) 1.014 10.258 1.884 7.118 - -
Juscelino Kubitscheck (CAOA) 11.810 - - - - -
Place Vendome (Luiz Molina) - 6.521 984  5.800 - -
Piazza Dello Sport (llansa) 723 4.090 739 3.608 - -
Sub-Total 37.038 62.818 29.063 64.909 20.565 55.361

Total Incorporacdo Consolidado 64.762 124.218 60.318 123.715 52.890 129.142
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Divulgacdo Externa

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - InformagBes Trimestrais

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislacédo Societaria
Data-Base - 30/09/1999

01446-0 BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

73.178.600/0001-18

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Controladora
Vendas de Imoveis
Av. Jonia

Moore

Orleans e Braganca
Sub-Total
Investidas

Ed. Buenos Aires
Sub-Total

Total de Vendas de Iméveis Cons.

Locacdes

Controladora

Nova S.Paulo

Microlite

Moore

CBS

Wysling Gomes

Morumbi

Olimpia Park

Brasilio Machado

Centro Empresarial
Sub-Total

Investidas

Brasilinvest

ABC Plaza Shopping
Centro Téxtil Internacional
Brasilio Machado

Sub Total

Total Locagdes Consolidado

Servigos de Administracéo
Shoppings

Faria Lima

Luvas - Cessao de Direitos
Controladora

Centro Téxtil Internacional — SCP
PDD - SCP

Sub Total

Investidas

Fundo JK (Luvas ABC Plaza)

Sub Total

Total Luvas - C.Direitos Consolidado
Investidas

F.L.I. ABC Plaza Shopping

Fundo CTI (Aluguéis)

Total Prov. P/Devedores Duvidosos
Consolidado

09/99
Curto Longo
Prazo

651
21
672

693
693
1.365

57
580

99
525
718

99

1.441
2.021

97
42
55

1.704
(1.596)
108

1.043
1.043
1.151

(90)
(497)

(587)

09/99
Curto Longo
Prazo

2.168
217
2.385

850
850
3.235

229
161

53
574

52
518
1.068
97
1.735
2.309

82
26
56

1.705
(1.596)
109

1.177
1.177
1.286

(74)
(773)

(847)

09/99
Curto Longo
Prazo

94
8.730

8.824

8.824

237
147
91
29
20
16
32

53
625

122
488
1.065
41
1.716
2.341

1.773
(1.241)
532

1.527

1.527
2.059

(8)
(1.065)

(1.073)
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Controladora
Vendas de Participagdes:

F.I.I. ABC Plaza Shopping 984 -
Total de Vendas de Cotas Cons. 984 -
Total Controladora 30.068 61.400
TOTAL CONSOLIDADO 69.793 124.218

979 - 970
979 - 970

35.302 58.806 43.276 73.781

67.362 123.715 66.011 129

142

Venda de Participagdo: Referente a venda de cotas ocorrida em 29 de dezembro de 1997, vencivel

até novembro de 1999.

3.3. Estoques:
3.3.1 —Iméveis: Avaliados ao custo de aquisicdo.

Total Unid. em Estoque R$

Unid 09/99 06/99  09/98 09/99 06/99
Incorporagdes:
Controladora
Mondrian (R. P. Pomponazzi) 34 - - 1 - -
Le Grand Klabin (R. A. M. Santos) 28 - - 3 - -
The Universe (R. Pamplona) 215 - - 1 - -
The World (R. Alvorada) 323 - 1 1 - 36
The Excellence (Capote Valente) 320 - 1 - - 12
The First O. Flat (Al. Lorena) 220 28 30 45 271 328
Itaim Square (Jodo Cachoeira) 322 3 5 - 80 24
Long Stay Worl Class (Alvorada) 276 5 67 - 45 378
Place Vendome (Luiz Molina) 42 7 16 - 410 855
ITC (Amortiz.Capital) 560 2 2 - 41 41
Sub Total 2.340 45 122 51 847 1.674
Investidas
International Trade Center (Fidéncio) - 11 15 34 302 302
Mirafiori - - - - 28 -
Sub total - 11 15 34 330 302
Total Incorporagdes 2.340 56 137 85 1.177 1.976
Controladora
Place Saint Honoré (Cel. Melo) 1.565 1.565
Icoarana 1.785 1.785
Classic Klabin (Ernesto de Oliveira) 882 864
Outros 22 -
Total Em Fase Incorporacéao 4254 4214
Total Imdveis em Construgéao
Controladora 5.101 5.888
Investidas 330 302
Consolidado 5431  6.190

09/98

270
1.160
21

26
275

1.752
610

610
2.362

834
42
876

2.628
610
3.238
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Iméveis a Comercializar

Terrenos

Controladora

Classic Klabin (Ernesto de Oliveira) 1.761 1.760 1.760
Jacu Péssego 7.221 7.210 7.075
D2 - Canindé 2.681 - -
Total Terrenos Controladora 11.663 8.970 8.835
Investidas

Icoarana - 92 2.341
Place Vendome (Luiz Molina) - 250 2.958
Place Saint Honoré (Cel. Melo) - 214  2.048
Long Stay Worl Class (Alvorada) - 1.017 2.322
Visconde Taunay (Hipica) 815 815 -
Mirafiori 2.270 - -
Tutoia 1.561 - -
Ipiranga 891 - -
Cambui (Campinas) 1.341 - -
Piazza Dello Sport (llansa) - - 4562
Total Terrenos Investidas 6.878 2.388 14.231
Total Terrenos Consolidado 18.541 11.358 23.066
Edificacbes

Controladora

Le Mans (Permuta Mondrian) - - 100
Olimpia Park - - 739
Wysling Gomes - - 1.538
Morumbi Office Tower - - 1.211
Sub Total - - 3.588
Investidas

Brasilinvest - - 2.825
Sub Total - - 2.825
Total Edificagdes Consolidado - - 6.413
Outros (Custos a Ratear) - 16 -
Total Iméveis a Comercializar

Controladora 11.663 8.970 12.423
Investidas 6.878 2.388 17.056
Total Iméveis Comerc.Consolidado 18.541 11.358 29.479
Total Controladora 16.764 14.874 15.051
Total Investidas 7.208 2.690 17.666
TOTAL CONSOLIDADO 23.972 17.564 32.717
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3.3.2 - Despesas com Empreendimentos a Apropriar:

Representam os custos da atividade comercial, tais como, comercializagdo, e publicidade relativas
aos imdéveis ndo vendidos. Os custos relativos aos iméveis vendidos estéo classificados no Exigivel a
Longo Prazo.

Controladora 09/99 06/99 09/98
Le Grand Klabin (R. A. M. Santos) - - 213
Mondrian (R. P. Pomponazzi) - - 141
The First O. Flat (Al. Lorena) - 146 138
Classic Klabin (Ernesto de Oliveira) 664 128 -
Itaim Square (Jodo Cachoeira) - 103 -
J.K. (Jucelino Kubstcheck - CAOA) 299 - -
Place Vendome (Luiz Molina) 141 - -
Outros 33 24 -
Novos Projetos 300 234 455
Sub Total 1.437 635 947
Investidas

Place Vendome (Luiz Molina) - 388 -
Long Stay World Class (Alvorada) - 294 -
Place Saint Honoré (Cel. Melo) - 29 -
Campinas (Cambui) 8 - -
Icoarana - 42 -
Sub Total 8 753 -
Total 1.445 1.388 947
Total Controladora 1.437 635 947
Total Investidas 8 753 -
TOTAL CONSOLIDADO 1.445 1.388 947

3.4. Realizavel a Longo Prazo: Composto entre outros saldo por:

3.4.1 — Contas a Receber: Destaca-se o saldo a receber, superior a 365 dias dos empreendimentos
residenciais ( nota 3.2.3.).
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3.5. Permanentes:
3.5.1 — Investimentos:

A Brazil Realty S/A. apresentou no periodo as principais variacées:

Posicéo dos Investimentos:
Controladora

Investimentos em Participacéo
Fundos Imobiliarios 09/99 06/99

F.L.1. Centro Téxtil Internacional (*) 43,49% 43,49%
F.l.I. ABC Plaza Shopping (*) 20,40% 20,40%
Fundo Tal de Investimento Imobiliario (a) (*¥) 0,002575% 0,002575%
Fundo BM de Investimento Imobiliario (*) 50,00% 50,00%
Fundo JK de Investimento Imobiliério (*) 34,62% 34,00%

Agio na aquisi¢cdo de Cotas ABC
Agio - Fundo BM de Invest. Imobiliario
Sub. Total

Adtos para Futuros Investimentos:
Fundo JK de Investimento Imobiliario
Fundo Tal de Investimento Imobiliario
Sub. Total

Total Investimentos Fundos Imobiliarios
Investimentos

Avaliados por Equivaléncia Patrimonial:

Brazil Realty Serv. E Investimentos Ltda. 99,99%
Brazil Realty Adm e Locacao Ltda. 99,99%
Tal de Investimentos Imobiliarios Ltda.( b ) 75,00%
Cybra de Investimentos Imobilidrios Ltda. (a) 75,00%
BRC Servigos Ltda. (c) 99,99%
BRX Administracdo de Shopping Centers ( c) 99,99%
Fifty de Investimento Imobiliario Ltda 50,00%
Millennium de Investimento Imobiliario Ltda 99,99%
Sub. Total

Outros Investimentos Permanentes:
Imoveis Faria Lima (d)
Sub. Total

Total Controladora

99,99%
99,99%
75,00%
75,00%
99,99%
99,99%

09/98

43,50%
20,40%
75,00%
50,00%
34,00%

99,99%
99,99%

(*) Consolidacéo proporcional a participacéo do investimento em sociedades controladas em conjunto;
(a) Através de aporte na empresa "CYBRA Ltda." em jan/99, via cotas do Fundo Tal de I. Imobiliario e, posterior amortizagdo do

Patriménio do "Fundo Tal', transferindo ativos para a empresa "CYBRA LTDA." a Brazil Realty S.A. mantém sua posicao inicial de

Investimentos;

R$

09/99 06/99 09/98
18.157 18.050 18.073
10.858 10.858 11.839
- - 19.370
6.955 6.955 8.984
8.809 5.647 4.243
850 893 -
2.493 2.248 -
48.122 44.651 62.509
- - 238

- - 5

- - 243
48.122 44.651 62.752
35.716 32.286 16.424
11511 11.604 12.464
4376 1.323 -
13.638 13.639 -
(54) 298 -
37 151 -
876 - -
6.778 - -
72.878 59.301 28.888
25.390 25.227 5.764
25.390 25.227 5.764
146.390 129.179 97.404

(b)) Sociedade constituida através da cessédo de créditos e obrigacdes, por conta dos empreendimentos Fidéncio, Ceasar Tower

Ibirapuera e Comfort Suites (Oscar Freire).

(¢ ) Empresas constituidas para o desempenho da atividade de administracéo de empreendimentos e de Shopping Centers;
(d) A Brazil Realty possui atualmente 43,1% de participagdo sobre estes iméveis.
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Consolidado

Outros Investimentos Permanentes:
Iméveis Faria Lima

Sub. Total

Agio ou Desagio nos Investimentos
Agio na aquisicéo de cotas ABC

Agio - Fundo BM de Invest. Imobiliario
Sub. Total

Total Consolidado

3.5.2. Imobilizado:

09/99  06/99

25.390 25.227

25.390 25.227
850 893
2493 2.247
3.343 3.140

28.733 28.367

09/98
5.764
5.764
3.010
3.010

8.774

Esta registrado ao custo de aquisicdo corrigido até 31.12.95, liquido das depreciag8es, registradas
pelo método linear de acordo com a vida Util estimada dos bens, conforme estabelecido em laudo de

peritos independentes.

Taxa de

Deprec.
Terrenos: % ano 09/99
Controladora
Juscelino Kubitscheck (CAOA) - 7.430
Microlite -- 3.726
Nova S.Paulo -- 2.838
Nova S.Paulo Garagem - 800
Centro Empresarial -- 791
Nova Séo Paulo Il - 455
CBS - -
Total Terrenos 16.040
Edificios e Construcgdes:
Controladora
Nova S.Paulo 2,50 11.173
Microlite 3,12 6.289
Centro Empresarial 1,54 2.977
CBS 1,26 -
Depreciacdo Acumulada (4.255)
Sub. Total 16.184
Investidas
Brasilinvest 4,00 11.721
ABC Plaza Shopping 2,00 9.208
Centro Téxtil Internacional 2,50 18.606
ARMCO - 5.488
Brasilio Machado 2,00 6.979
Depreciacdo Acumulada (1.960)
Sub. Total 50.042
Total Edificios e Construcdes 66.226

06/99 09/98
9.329 9.329
3.726 3.726
2.838 2.838

800 800
791 791
455 454
371 371

18.310 18.309

11171 11.140

6.289 6.289
2977 2.977
1.483 1.483

(4.199) (3.795)
17.721 18.094

11.723 10.068

9.208 9.208
18.606 18.608
4.974 5.516
6.971 6.960

(1.689)  (1.047)
49.793 49.313
67.514 67.407
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Construcao em andamento: % 09/99 06/99 09/98
Controladora
Nova Sao Paulo Il 1.491 1.487 1.305
Microlite 2.684 2.653 2.030
Nova Sé&o Paulo — Garagem 1.615 1.615 1.631
Juscelino Kubitscheck (CAOA) 10.717 10.844 6.796
Sub. Total 16.507 16.599 11.762
Investidas
Brasilinvest - - 1.233
Centro Téxtil Internacional 235 235 -
ARMCO 2.123 - -
ABC Plaza Shopping 2.060 2.682 1.697
Sub. Total 4.418 2.917 2.930
Total Construgdo em Andamento 20.925 19.516 14.692
Outros:
Controladora
.Méaquinas e Equipamentos 10 317 316 344
.Moveis e Utensilios 10 163 161 156
.Computadores e Periféricos 20 269 228 190
.Benfeitoria -- 290 286 226
.Linhas telefbnicas -- 196 197 194
.Adto. a Fornecedores -- 31 30 19
Sub. Total 1.266 1.218 1.129
Depreciagcdo Acumulada (130) (100) (67)
Total de Outros 1.136 1.118 1.062
Total Controladora 49.867 53.748 49.227
Total Investidas 54.460 52.710 52.243
TOTAL CONSOLIDADO 104.327 106.458 101.470

3.5.3. Diferido:

Representado na sua maioria por pagamento de despesas antecipadas, relacionadas com a captacdo
de recursos ocorrida em julho de 1997 através de fixed rate notes, cujo prazo de amortizagdo ira até
2005.

3.6. Passivo Circulante:

Representado por montantes a serem pagos a funcionarios, encargos trabalhistas, fornecedores,
taxas e outras contas a pagar com liquidacdo menor que 365 dias, e 0s acréscimos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetérias incorridas.

3.6.1. Custo Orcado a Incorrer:

Representado pela estimativa do custo orcado das unidades vendidas dos empreendimentos
residenciais e revenda de imoéveis, amortizado conforme realizacdo financeira, tendo como
contrapartida inicial a conta de Resultado da Venda de Imdveis a Apropriar (Nota 3.7.3.).
Representado por:
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09/99
Controladora Curto Longo
Custo Orgado: Prazo
The World (R. Alvorada) 1.923 -
The Universe (R. Pamplona) 1.713 -
The Excellence (Capote Valente) 7.039 -
The First O. Flat (Al. Lorena) 781 -
Long Stay World Class (Alvorada) 1.818 7.274
Place Vendome (Luiz Molina) 1.074 6.681
Itaim Square (Jodo Cachoeira) 7.031 10.143
Sub. Total 21.379 24.098
Custo Contratado
Le Grand Klabin (R. A. M. Santos) - -
Mondrian (R. P. Pomponazzi) - -
Sub. Total - -
Total Controladora 21.379 24.098
Investidas
International Trade Center (Fidéncio) 15.512 406
Caesar Tower lbirapuera 5.615 3.185
Comfort Suites (Oscar Freire) 4,112 4.815
Juscelino Kubitscheck (CAOA) 2.323 -
Bela Cintra Long Stay 1.865 3.375
Total das Investidas 29.427 11.781
Total Consolidado 50.806 35.879

3.6.2. Fornecedores:

3.6.2.1. Curto Prazo
Controladora

Contas a Pagar na Aquisicéo de 09/99 06/99
Iméveis

Le Grand Klabin (R. A. M. Santos) 189 212
Royal Klabin (R. P. Pomponazzi) 92 107
Long Stay World Class (Alvorada) 28 378
Place Vendome (Luiz Molina) 374 855
Mirafiori - -
Visconde Taunay (Hipica) - -
Ipiranga - -
Tutuoia - -
Campinas (Cambui) - -
Armco - -
Sub. Total 683 1.552

06/99 09/98
Curto Longo Curto Longo
Prazo Prazo
6.099 - 7.892 1.259
3.897 - 5.713 1.284
5.550 1.052 4.150 6.727
1.074 - 1.773 563
213 6.853 - -
173 5.601 - -
5.644 12.649 3.804 16.460
22.650 26.155 23.332 26.293
- - 239 -
- - 303 -
- - 542 -
22.650 26.155 23.874 26.293
15.237 3.973 9.236 13.379
3.801 5.623 1.359 8.249
6.163 3.791 598 9.366
689 4.614 - -
25.890 18.001 11.193 30.994
48.540 44,156  35.067 57.287
Consolidado
09/98 09/99 06/99  09/98

337 189 212 337

167 92 107 167

- 1.658 - -

- - 439 -

- 839 - -

- 464 - -

- 1.060 - -

- 1.850 2.399 2.644

504 6.152 3.157  3.148
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Fornecedores de Bens Servigos

Nova Sé&o Paulo I 25 25 36 25 25 36
Juscelino Kubtscheck - (CAOA) 138 182 614 138 182 614
Faria Lima 1.082 2.773 - 1.082 2.773 -
Brasilinvest - - 103 - - 103
Outros 37 5 - 55 5 -
Sub. Total 1.282 2.985 753 1.302 2.985 753
Outras Contas
Brazil Realty Serv. e Investimentos Lda. - - - - 7.290 -
Fundo JK - - - - 178 -
Cybra de Investimentos Imobiliarios Ltda. - - - - 438 -
Outros 301 176 424 836 280 1.051
Sub. Total 301 176 424 836 8.186 1.051
Conta Corrente com Socios
Royal Klabin (R. P. Pomponazzi) (253) (258) (252) (253) (258) (252)
Le Grand Klabin (R. A. M. Santos) (207) (293) 535 (207) (193) 535
The First O. Flat (Al. Lorena) (90) (315) (85) (90) (315) (85)
Faria Lima 398 (150) - 398 (150) -
Long Stay World Class (Alvorada) 421 48 - (798) 253 -
Place Vendome (Luiz Molina) (342) - - (1781) 205 -
D2 - Canindé (161) - - (161) - -
Terreno Marginal Pinheiros (Massaca) (55) - - (55) - -
JK (185) - - - - -
Piazza Dello Sport (llansa) - - - (224) (288) -
Bela Cintra Long Stay - - - (1260) (908) -
Visconde Taunay (Hipica) - - - (48) (444) -
Place Saint Honore (Cel. Melo) - - - - (301) -
Icoarama - - - - (300) -
Outros (5) 78 (1) (5) 7 (11)
Sub. Total (479) (790) 187 (4484) (2.692) 187
Total 1.787 3.923 1.868 3.806 11.636 5.139
3.6.2.2. Longo Prazo
Controladora Consolidado
Contas a Pagar na Aquisicdo de Iméveis: 09/99 06/99 09/98 09/99 06/99  09/98
Place Saint Honoré (Cel. Melo) 1.565 1.565 - - - -
Icoarana 1.786 1.786 - - - -
Faria Lima 7.104 7.104 - 7.104 7.104 -
Jacu Péssego 2.590 2590 2590 2590 2590 2.590
Outros 206 206 - 206 206 -
Total 13.251 13.251 2590 9.900 9.900 2.590

3.6.3. Provisao paraimposto de renda e contribui¢cdo social:
Em 30 de Setembro de 1999, a Sociedade acumula um crédito fiscal de aproximadamente
R$ 9.457 para futuras compensagoes.
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3.7. Exigivel a Longo Prazo:

3.7.1 - Empréstimos:

Em julho de 1997, a Sociedade efetuou a captac@o de US$75.000.000 através da emisséo de “fixed
rate notes” ( titulos de divida ) no mercado internacional, visando financiar o crescimento mediante a
viabilizacdo dos atuais e novos empreendimentos no setor imobiliario. O referido empréstimo tem
vencimento em 2005, com juros semestrais de 10,05% a a, com direito ao resgate antecipado em
2002, através de opcéo de compra e venda.

A Sociedade procedeu, no 3° trimestre de 1999 a recompra e o cancelamento de US$ 185.000 dos
titulos captados inicialmente, acumulando US$ 54.605.000 de cancelamentos.

3.7.2 - Empréstimos com Partes Relacionadas :

Esta representada por operagdes de empréstimos com empresa controlada:

Brazil Realty Servicos e Investimentos Ltd., o saldo de R$ 18.905 (US$ 9.835) é atualizado com base
na variagcdo cambial.

3.7.3. Resultado na Venda de Iméveis a Apropriar

Consiste dos valores das vendas, custos e gastos com as vendas dos iméveis em construcéo, cuja
apropriacdo ao resultado € efetuada em funcdo do percentual de evolugdo da obra, conforme
orientacdo contida no Oficio CVM/SEP n° 05/95 de 20/12/95. Esté representada por:

09/99

Gastos Montante
Controladora Vendas Custos c/Vendas Liquido
Itaim Square (Joao Cachoeira) 26.408 (16.450) (1.804) 8.154
The Excellence (Capote Valente) 16.807 (8.924) (788) 7.095
The World (R. Alvorada) 2.826 (1.597) (247) 1.082
The Universe (R. Pamplona) 3.141 (1.708) (182) 1.251
The First O. Flat (Al. Lorena) 1.636 (1.007) (258) 371
Place Vendome (Luiz Molina) 9.497 (7.925) (695) 877
Long Stay World Class (Alvorada) 11.599 (9.786) (847) 966
Total Controladora 71.914 (47.397) (4.721) 19.796
Investidas
International Trade Center (Fidéncio) 26.626 (16.622) (2.517) 8.487
Caesar Tower Ibirapuera 14.480 (8.606) (1.264) 4.610
Comfort Suites (Oscar Freire) 18.935 (10.534) (1.274) 7.127
Bela Cintra Long Stay 9.430 (6.073) (719) 2.638
Long Stay World Class (Alvorada) 10.423 - - 10.423
Place Vendome (Luiz Molina) 5.339 - - 5.339
Juscelino Kubitscheck (CAOA) 4355 (2.548) - 1.807
Piazza Dello Sport (llansa) 1.983 - - 1.983
Total Investidas 91.571 (44.383) (4.774) 42.414
Total Consolidado 163.485 (91.780) (9.495) 62.210
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06/99

Gastos Montante
Controladora Vendas Custos c/Vendas Liquido
Itaim Square (Joao Cachoeira) 27.699 (17.850) (2.719) 8.130
The Excellence (Capote Valente) 19.040 (10.115) (852) 8.073
The World (R. Alvorada) 8.294 (4.615) (374) 3.305
The Universe (R. Pamplona) 8.318 (4.634) (442) 3.242
The First O. Flat (Al. Lorena) 2.726 (1.462) a73) 1.091
Place Vendome (Luiz Molina) 5.028 (5.714) - (686)
Long Stay World Class (Alvorada) 8.500 (6.984) - 1.516
Total Controladora 79.605 (51.374) (3.560) 24.671
Investidas
International Trade Center (Fidéncio) 30.867 (19.675) (1.717) 9.475
Caesar Tower Ibirapuera 19.638 (11.928) (1.344) 6.366
Comfort Suites (Oscar Freire) 20.015 (11.760) (1.363) 6.892
Bela Cintra Long Stay 9.424 (6.063) (250) 3.111
Long Stay World Class (Alvorada) 7.199 - - 7.199
Place Vendome (Luiz Molina) 4.567 - - 4.567
Piazza Dello Sport (llansa) 1.046 - - 1.046
Total Investidas 92.756 (49.426) (4.674) 38.656
Total Consolidado 172.361 (100.800) (8.234) 63.327

09/98

Gastos Montante
Controladora Vendas Custos c/Vendas Liquido
Itaim Square (Joao Cachoeira) 42.829 (27.823) (1.357) 13.649
The Excellence (Capote Valente) 26.410 (14.214) (1.193) 11.003
The World (R. Alvorada) 18.761 (10.567) (813) 7.381
The Universe (R. Pamplona) 15.370 (8.750) (850) 5.770
The First O. Flat (Al. Lorena) 4,239 (2.899) (296) 1.044
Le Grand Klabin (R. A. M. Santos) 797 (583) (35) 179
Total Controladora 108.406 (64.836) (4.544) 39.026
Investidas
International Trade Center (Fidéncio) 50.318 (27.982) (3.513) 18.823
Caesar Tower Ibirapuera 19.119 (12.132) (1.448) 5.539
Comfort Suites (Oscar Freire) 18.410 (12.963) (506) 4941
Total Investidas 87.847 (53.077) (5.467) 29.303
Total Consolidado 196.253 (117.913) (10.011) 68.329
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3.8. Patriménio liquido

3.8.1. Capital social:

O capital social é de R$ 123.547, dividido em 75.250.000 de a¢des nominativas escriturais, sem valor
nominal, sendo 35.000.000 de acdes ordinarias com direito a voto e 40.250.000 de acdes
preferenciais sem direito a voto.

3.8.2. Agdes em Tesouraria:

Neste trimestre, a sociedade mantém em tesouraria 2.722.000 ac¢des preferenciais escriturais, com o
objetivo de preservar seu valor patrimonial, face a oscilagcbes nas bolsas de valores. Em 30 de
setembro o valor dessas a¢6es pelo valor da Ultima cotacéo é de R$ 6.669.

3.8.3. Reservas Legal:
Esta reserva € constituida através da alocacdo de 5% do lucro liquido anual (lucro contabil), até
20% do capital integralizado, sendo obrigatoria pela legislagcao societaria brasileira.

3.8.4. Dividendos:
O estatuto da sociedade prevé distribuigdo de dividendos anuais obrigatorios de, no minimo, 25% do
lucro liquido ajustado de acordo com a lei 6.404/76, apds a constituicdo da reserva legal de 5%.

3.8.5 Retencdo de Lucros:

Prevista no estatuto social da Sociedade para financiar aplicagbes adicionais de capital fixo e
circulante, e expansdo das atividades sociais, sendo formada com até 100% do lucro liquido que
remanescer apés as destinacdes legais e estatutarias, ndo podendo exceder o capital social da
companhia.

Capital Acdes em Reservas de Resultado do Saldo

Social Tesouraria  Lucros Exercicio Final
Saldo em 30/06/99: 123.547 (6.470) 35.039 15.350 167.466
Movimentacéao no Periodo: - - - 10.406 10.406
Saldo em 30/09/99: 123.547 (6.470) 35.039 25.756 177.872
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3.8.6. Resultado do Periodo:
Composto dentre outros saldos por:

3.8.6.1 — Receita Liquida:
Incorporagdes

Controladora

Le Grand Klabin (R. A. M. Santos)
Royal Klabin (R. P. Pomponazzi)
Mondrian (R. P. Pomponazzi)
The First O. Flat (Al. Lorena)

The World (R. Alvorada)

The Universe (R. Pamplona)

The Excellence (Capote Valente)
Itaim Square (Joao Cachoeira)
Long Stay World Class (Alvorada)
Place Vendome (Luiz Molina)
Sub Total

Investidas

International Trade Center (Fidéncio)
Comfort Suites (Oscar Freire)

Caesar Tower Ibirapuera

Bela Cintra Long Stay

Long Stay World Class (Alvorada)
Juscelino Kubitscheck (CAOA)

Place Vendome (Luiz Molina)

Sub Total

Total de Incorporagdes Consolidado

Venda de Imoveis

Brasilinvest

Le Mans

International Trade Center (Fidéncio)
Orleans e Braganca

Moore

Jonia

C.BsS. i

Icoarana

Sub Total

Investidas

Long Stay World Class (Alvorada)

Place Vendome (Luiz Molina)

Place Saint Honore (Cel. Melo)

Icoarana

Buenos Aires

Piazza Dello Sport (llansa)

Total Investidas

Total de Venda de Iméveis Consolidado

07/99
09/99

18
1.322
5.670
5.397
2.645
2.211

103

60

17.426

4.639
1.384
5.362
319

87
7.455
14
19.260
36.686

3.209

04/99
06/99

413

17

533
4.702
4.090
3.230
1.829
99

53
14.966

3.557
826
1.071
124
108

80
5.766
20.732

100
779
847

1.726

518
748
522
596
1.020

3.404
5.130

Acum
09/99

1.269

447
2.426
14.165
11.413
8.419
5.125
202
113
43.579

20.913
2.532
6.599
550
195
7.455
94
38.338

81.917

271
779
847

3.020

4917

518
748
522
596
1.038
877
4.299
9.216

07/98
09/98

1.202
779
357

3.928

2.499

1.871
400

11.036

3.010

357

3.367
14.403

10.736
(13)

14
10.737

10.737

04/98
06/98

1.248
8
2.872
166
1.635
1.602
502
116

8.149

3.515

3.515
11.664

Acum
09/98

2.599
148
6.534
697
7.016
5.105
3.017
516

25.632

7.446

357

7.803
33.435

3.351

10.736
1.185
14
15.286
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Locagéo
Controladora
Nova Sao Paulo
Olimpia

Centro Empresarial
Microlite

Moore

CBS

Brasilio Machado
Wysling Gomes
Morumbi

Sub Total
Investidas
Brasilinvest

Fundo ABC

Fundo CTI

Fundo BM

Sub Total

Total de Locac8es Consolidado

Receita de Servi¢co Controladora

Receita de Servico investida
Shoppings

Orleans e Braganca

Total Receita de Servico Consolidado
Investida

Luvas — Cessao de Uso

Fundo JK

SCP - CTI

Total Luvas - Cessao de Uso

Deducdes da Receita Bruta Controladora
Impostos s/Locacéo / Servicos
Cancelamento

Deducdes da Receita Bruta Investidas
Impostos s/Locacéo / Servigcos

TOTAL DAS RECEITAS LIQUIDAS
CONTROLADORA

TOTAL DAS RECEITAS LIQUIDAS
INVESTIDAS

TOTAL DAS RECEITAS LIQUIDAS
CONSOLIDADO

07/99
09/99
913

171
551
95
240
14

1.984
217
362
427
296

1.302
3.286

196
133

196

12
12
(116)
(116)
(893)
(893)
22.485

19.895

42.380

04/99 Acum 07/98 04/98
06/99 09/99 09/98 06/98
683 2.577 708 711
- - 11 30
160 501 158 152
509 1.435 442 395
281 657 275 271
92 422 87 87
14 28 - -
- - 60 62
- - 48 48
1.739 5.620 1.789  1.756
152 564 88 159
328 1.008 328 360
491 1.170 173 235
286 846 130 -
1.257 3.588 719 754
2.996 9.208 2,508 2510
- - 4 -
407 905 - -
234 493 ; ]
173 412 - -
407 905 - -
54 86 88 164
- - - 651
54 86 88 815
(117) (460) - -
(117) (428) - -
- (32) - -
(322)  (1.415) - -
(322)  (1.415) - -
18.314  53.656 23.566  13.256
10.566  45.801 4174  5.084
28.880  99.457 27.740  18.340

Acum
09/98
2.139
64
461
1.225
818
269

179
141
5.296
245
984
781
130

2.140
7.436

480

480

46.218
10.423

56.641
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Custo dos Iméveis Vendidos
Incorporac8es

Controladora

Le Grand Klabin (R. A. M. Santos)
Royal Klabin (R. P. Pomponazzi)
Mondrian (R. P. Pomponazzi)
The First O. Flat (Al. Lorena)

The World (R. Alvorada)

The Universe (R. Pamplona)

The Excellence (Capote Valente)
Itaim Square (Joao Cachoeira)
Long Stay World Class (Alvorada)
Place Vendome (Luiz Molina)

Sub Total

Investidas

International Trade Center (Fidéncio)
Caesar Tower |birapuera

Comfort Suites (Oscar Freire)

Bela Cintra Long Stay

Long Stay World Class (Alvorada)
Juscelino Kubitscheck (CAOA)
Place Vendome (Luiz Molina)

Sub Total

Total de Incorporagdes Consolidado

Controladora

Venda de Imovel

Brasilinvest

Le Mans

International Trade Center (Fidéncio)
Orleans e Braganca

Moore

C.B.S. i

Jonia

Sub Total

Investidas

Long Stay World Class (Alvorada)

Place Vendome (Luiz Molina)

Place Saint Honore (Cel. Melo)

Icoarana

Buenos Aires

llansa

Total Investidas

Total de Venda de Imdveis Consolidado

07/99
09/99

13
(659)
(2.973)
(2.755)
(1.447)
(1.301)
(82)
(34)
(9.238)

(2.524)
(3.253)
(759)
(256)

18
(4.363)
20
(11.117)
(20.355)

(185;

(1.8285

(2.0135

(2.031)

04/99
06/99

(722)

(185)
(2.627)
(2.190)
(1.687)
(1.148)

(81)
(61)
(8.701)

(2.476)
(649)
(493)

(50)
(18)

(20)
(3.706)
(12.407)

(1095
(214)
(1.078)

(1.4015

(518)
(748)
(522)
(595)
(936)

(3.319)
(4.720)

Acum
09/99

(740)
(65)
(1.174)
(7.386)
(6.044)
(4.517)
(3.164)
(163)
(95)
(23.348)

(12.933)
(4.007)
(1.435)

(377)

(4.3635

(23.1155
(46.463)

(2945
(214)
(1.078)

(1.828)

(3.4145

(518)
(748)
(522)
(596)
(936)
(746)
(4.066)
(7.480)

07/98
09/98

(756)
(61)
(649)
(242)
(2.043)
(1.389)
(990)
(260)

(6.3905

(2.177)
(162)

(2.339;
(8.729)

(7.3615

(11)
(7.372)

(7.3725

04/98
06/98

(682)
(125)
(1.653)
(126)
(928)
(914)
(293)
(75)

(4.7965

(2.211)

(2.2115
(7.007)

(2.584)

(2.5845

(2.5845

Acum
09/98

(1.519)
(331)
(3.829)
(489)
(3.819)
(2.884)
(1.628)
(335)

(14.834;

(4.978)
(162)

(5.1405
(19.974)

(2.584)

(7.3615

(9995
(10.944)

(10.944;
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Locagéo

Controladora

Nova Sao Paulo

Olimpia

Centro Empresarial

Microlite

Moore

CBS

Wysling Gomes

Morumbi

Sub Total

Investidas

Brasilinvest — Brazil R. Adm. Locacao
Fundo ABC

Fundo CTI

Fundo BM

Sub Total

Total de Locag¢8es Consolidado
Controladora

Centro Téxtil Internacional CTI - SCP

TOTAL DOS CUSTOS CONTROLADORA
TOTAL DOS CUSTOS INVESTIDAS
TOTAL DOS CUSTOS CONSOLIDADO
LUCRO BRUTO CONTROLADORA

LUCRO BRUTO CONSOLIDADO

3.8.6.2 — Despesas com Vendas:

Controladora

Le Grand Klabin (R. A. M. Santos)
Royal Klabin (R. P. Pomponazzi)
Mondrian (R. P. Pomponazzi)
The World (R. Alvorada)

The Universe (R. Pamplona)

The Excellence (Capote Valente)
Moore

The First O. Flat (Al. Lorena)
Jbnia

Classic Klabin (Ernesto de Oliveira)
Itaim Square (Joao Cachoeira)

JK (CAOA)

Resultado com resciséao

Nova Sé&o Paulo

C.B.S. 1l

CENESP

Outros

Total Controladora

(68)

(11)
(50)

®)

(1345

(117)
(35)
(88)
(33)

(273)

(407)

(11.385)
(11.408)
(22.793)

11.100

19.587

07/99
09/99
(20)
(43)
(24)
(418)
(427)
(156)

(99;

(181;

177)
(189)
(121)

(16)
(18)
(1.889)

(69)

(11)
(50)

®)

(1355

(82)
(37)
(88)
(31)
(238)
(373)

(10.237)
(7.263)
(17.500)
8.077

11.380

04/99
06/99
(156)
(43)
(26)
(237)
(231)
(142)

(325

(49)
(110)
(20)
3
(193)

(o1)
(1.327)

(208)

(34)
(147)

(14)

(4035

(240)
(106)
(264)

(95)
(705)
(1.108)

(27.165)
(27.886)
(55.051)

26.491

44.406

Acum

09/99
(296)
(86)
(226)
(806)
(762)
(418)

(1715

(63)
(350)
(517)
(340)
(401)
(121)

(25)
(204)

(4.786)

(64)

(4)
(11)
(50)

()
()
®3)
(142)

(35)
(89)
(32)
(156)
(298)

8
(13.896)
(2.495)
(16.391)
9.670

11.349

07/98
09/98
(76)
)
(42)
(160)
(136)
(83)
(439)
(26)

(586)
(64)

(34)

(1095
(1.756)

(70)
(11)
(12)
(47)
(26)
4
®)
3
(178)

(35)
&7)

(1225
(300)

92

(200)
(12)
(34)

(148)
(51)
(14)
(15)

©)

(483)

(106)
(260)

(32)
(398)
(881)

37

(7.466) (26.224)

(2.333)

(5.538)

(9.799) (31.762)

5.790

8.541

04/98
06/98
(52)
(4)
(190)
(70)
(88)
(23)

12)

(2135

(52)
(704)

19.994

24.879

Acum

09/98
(134)
(10)
(433)
(301)
(279)
(135)
(439)
(50)
(194)
(586)
(64)

(257;

(1975
(3.079)
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Investidas

Fundo ABC (15) (64)
Fundo CTI - (220)
Brazil Realty Adm. e Locacao Ltda (167) (78)
SCP - CTI - -
Fundo Tal - -
Fundo JK 2 -
Empresa Tal (486) (338)
Fundo BM - -
Empresas Cybra e BRX 40 -
Total Investidas (710) (700)
Total Consolidado (2.599) (2.027)

3.8.6.3 — Despesas Gerais e Administrativas:
07/99 04/99
09/99 06/99
Controladora

Salarios, Remun. e Encargos (680) (490)
Servigos de Terceiros (612) (564)
Provisoes Diversas - -
Outros (373) (497)
Total Controladora (1.665) (1.551)
Investidas

Fundo CTI (286) (24)
Fundo ABC (39) (12)
Fundos Tal, JK, BM (36) (24)
Empresa Tal, Cybra e BRC (452) (271)
Empresa BRX e Fifty (245) (118)
Brazil Realty Serv. e Invest. Ltd 9) (9)
Brazil Realty Adm. e Locacéo Ltda 3) (25)
Total Investidas (1.070) (482)
Total Consolidado (2.735) (2.033)

3.8.6.4 — Resultado Financeiro Liquido:

07/99 04/99 Acum
Controladora 09/99 06/99 09/99
Receitas Financeiras
Juros Diversos 33 44
Rendimento de Aplicagbes
Financeiras 468 1.496
Total Controladora 501 1.540

(138) (29) (29) (58)
(523) (398)  (513)  (1.209)
(343) (145) @) (153)
- - (205) -

- - (299) (344)
(121) - - -
(1116) - - -
- (28) - (28)

(49) - -

(2.290) (600) (1.0535 (1.792)

(7.076)  (2.356) (1.757) (4.871)

Acum 07/98 04/98 Acum
09/99 09/98 06/98 09/98

(1.754) (621)  (611)  (1.813)
(902) (612)  (445)  (1.687)

- (6) (119) 777
(1.036) (388)  (322) (1.121)
(3.692)  (1.627) (1.497) (3.844)

(342) 27)  (169) (349)
(62) (13) (11) (34)
(101) (90) (81) (227)
(828) - - -
(558) - - -
(33) (10) (13) (30)
(31) (1) (4) (6)

(1.955) (141)  (278) (646)

(5.647)  (1.768) (1.775)  (4.490)

07/98 04/98 Acum

09/98 06/98 09/98
146 608 937 2.237
8.637 2.253 3.054 9.070
8.783 2.861 3.991 11.307
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Consolidado

Juros Diversos 539 156 1.194 1.332 2.406 4.920
Rendimento de Aplicagbes

Financeiras 1.867 4,524 18.448 2.604 3.166 10.833
Total Consolidado 2.406 4.680 19.642 3.936 5.572 15.753

Despesas Financeiras
Controladora

Juros Diversos (1.122) (800) (4.038) (1.950) (2.290) (6.626)
Descontos Concedidos (290) (398) (1.362) (261) (121) (485)
Despesas Bancérias (218) (145) (1.486) (180) (285) (872)
Total Controladora (1.630) (1.343) (6.886) (2.391) (2.696)  (7.983)
Consolidado

Juros Diversos (1.354) (1.261) (4.910) (1.350) (2.734) (6.626)
Descontos Concedidos (291) (457) (1.486) (261) (28) (485)
Despesas Bancérias (272) (173) (1.630) (217) (290) (1.037)
Total Consolidado (2.917) (1.891) (8.026) (1.828) (3.052) (8.148)

Variagc6es Monetérias Liquidas
Controladora

VariacGes Monet. de Créditos 4.345 1.933 16.434 1.625 1.673 3.755
VariagOes Monet. de Obrigag6es (5.331) (1.884) (27.842) (1.983) (3.775) (6.909)
VariacGes Monet. de Valores a

Apropriar (481) (874) (2.112) (880) 1.267 (165)
Total Controladora (1.467) (825) (13.520) (1.238) (835) (3.319)
Consolidado

Variacdes Monet. de Créditos 5.587 2.804 17.045 1.292 1.646 3.423
VariagOes Monet. de Obrigag6es (6.219) 763 (25.281) (1.750) (3.872) (6.979)
Variacdes Monet. de Valores a

Apropriar (1.698) (2.873) (3.779) (878) 1.266 (164)
Total Consolidado (2.330) 694 (12.015) (1.336) (960) (3.720)
TOTAL DAS DESP. FINANC. DA

CONTROLADORA (3.097) (2.168) (20.406) (3.629)  (3.531) (11.302)
TOTAL DAS DESP. FINANC.

CONSOLIDADAS (4.247)  (1.197) (20.041) (3.164) (4.012) (11.868)
TOTAL FINANCEIRO DA

CONTROLADORA (2.596) (628) (11.623) (768) 460 5
TOTAL FINANCEIRO

CONSOLIDADO (1.841) 3.483 (399) 772 1.560 3.885
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3.8.6.5 — Resultado de Investimentos:

Controladora

Fundo CTI

Fundo ABC

Fundo Tal

Fundo BM

Fundo JK

PDD - Luvas SCP - CTI
Renda Minima ABC Plaza
Renda Minima (CTI)

Sub. Total

Equivaléncia Patrimonial

Sociedade por Conta de Partic.- CTI
Brazil Realty Serv. e Invest. Ltd.

Brazil Realty Adm Locacéo Ltda

TAL de Investimento Imobiliario Ltda.
Millennium de Investimentos Imobiliarios
Empresa BRX, BRC e Cybra

Sub. Total

Total Controladora

Consolidado

Amortizacéo de Agio (ABC)
Amortizacéo de Agio (BM)
Renda Minima (CTI)

PDD - Luvas SCP - CTI
Vendas de Cotas ABC
Ganho ou Perda Cambiais
Renda Minima — ABC Plaza
Qutros

Total Consolidado

4 — Corregado Monetaria Integral:

A Sociedade apresenta, de forma voluntéria, suas Informacgdes Trimestrais elaboradas em moeda de
capacidade aquisitiva constante. As Informacgdes elaboradas pela Correcédo Integral sdo preparadas
de acordo com as normas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e estdo em moeda de poder
aquisitivo de 30 de Setembro de 1999 ( R$ 0,98774 ), considerando os aspectos divulgados na nota 2

(b) :

4.1. Para fins de analise e comparagdo, apresentamos, nos quadros abaixo, os saldos das contas
patrimoniais e de resultado de acordo com o método da corre¢do monetaria integral (Controladora e
Consolidado) em moeda de 30/09/99. Os valores de 30 de Setembro de 1999 foram atualizados de acordo

07/99
09/99
106
(609)

152
1.547

(1.116)
80

696
(93)
3.054
2.376
(657)
5.376

5.456

(43)
(84)
(1.116)

81
(1.162)

04/99

06/99
315
574

199
(510)

(969;

(391)

3.669
(56)
805

162
4.580

4.189
(33)
(84)

(969;

(1.086;

Acum

09/99
267
581

535
456

(9695
(1.116)
(246)

10.539
(131)
7.162
2.376
(334)

19.612

19.366

(104)
(196)
(1.116)

(969;
81
(2.304)

07/98

09/98
(101)
353
941
60
(284)
(229)

(1.1975
(457)

1.149
(158)

991

534

(28)

(1.197)
(229)

82
(1.372)

04/98

06/98
(548)
118
765
(12)
135
(1.210)

(752;

450
1.325
121

1.896

1.144

(28)

(1.210)
(189)
59
(33)
(1.401)

com a variagdo mensal do IPC-FIPE acumulada em (2,76434 %) no periodo de 01/07/99 a 30/09/99.

Acum

09/98
(1.022)
3.331
1.923
35
55
(1.439)

(1.998)
885

27
3.698
37

3.688

4.573

(358)

(1.998)
(1.439)
2.611

167
(1.017)
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Ativo Total

Circulante

* Disponibilidades

* Créditos

* Estoques

* Investimentos Temporarios
* Qutras Contas

Realizavel a Longo Prazo
* Creditos
* Aplicacao Financeira

Permanente

* Investimentos
* Imobilizado

* Diferido

Passivo Total

Circulante

* Fornecedores/Contas a Pagar
* Controle Custo Orcado Pagar

* Emprestimos e Juros a Pagar

* C/C. S6cios Empreendimentos
* Qutras Contas

* IRPJ/C.S a Pagar

* AntecipacOes a Pagar

Exigivel a Longo Prazo

* Empréstimos a Pagar

* Fornecedores/Contas a Pagar

* Controle Custo Orcado a Pagar

* Resultado das Vendas de
Imdbveis a Apropriar

Participaces de Minoritarios
Patriménio Liquido

* Capital Social Integralizado
* Reserva de Lucros

* AcBes em Tesouraria

* Resultado do Exercicio

Controladora

Consolidado

30/09/1999
337.222
68.763
8.761
40.179
17.848

1.975

61.403
61.403

207.056
152.659
54.030
367

337.222
32.156
1.967
21.378
6.642
(479)
711

1.937

114.967
58.094
13.251
24.098

19.524

190.099
137.432
34.140
(6.670)
25.197

30/09/1999
408.278
139.743

16.701
81.646
25.089
14.299

2.008

124221
124.221

144.314
29.939
113.627
748

408.278
65.208
7.454
50.806
7.048
(4.484)
1.815
632
1.937

146.905
39.189
9.900
35.879

61.937

6.066
190.099
137.432
34.140
(6.670)
25.197

30/06/1999
418.559
145.097

17.020
79.848
18.715
27.521

1.993

127.138
127.138

146.324
29.736
116.205
383

418.559
74.845
6.312
49.880
12.021
(2.766)
8.953
308
137

157.891
37.406
10.174
45.377

64.934

5.120
180.703
137.432
34.140
(6.670)
15.801

30/09/1998
426.304
154.034

43.282
74.839
31.699
2.685
1.529

147.422
135.308
12.114

124.848
9.153
114.128
1.567

426.304
49.716
4.235
36.739
5.713
195
1.173

1.661

206.693
72.459
2.714
60.021

71.499

6.798
163.097
137.433
14.688
(6.671)
17.647
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Demonstracdo de Resultado
Receita Liquida de Vendas,
Aluguéis e Servicos
Custos
Resultado Bruto
Despesas Operacionais
* Despesas c/Estrutura de Vendas
* Despesas Administrativas
* Receitas e Despesas

Financeiras Liquida
RESULTADO NOS INVESTIMENTOS
OUTRAS DESP/REC.OPERACIONAIS
RESULTADO OPERACIONAL
RESULTADO ANTES DO IMP.RENDA
PROVISAO P/IMPOSTO DE RENDA
PARTICIPACAO DE MINORITARIOS

LUCRO/PREJUIZO DO EXERCICIO
Numeros de Acdes (MIL)

Lucro por Acéo

Controladora

Consolidado

01/01/1999
30/09/1999

54.151
(27.963)
26.188
(25.198)
(4.559)
(3.781)

(16.858)
24.207

25.197
25.197

25.197
72.528

0,347411

01/01/1999
30/09/1999

101.357
(55.815)
45542
(13.818)
(6.851)
(5.734)

(1.233)
(2.386)

(834)
28.504
28.504

(984)
(2.323)

25.197
72.528

0,347411

01/01/1998
30/09/1998

47.886
(26.625)
21.261
(7.152)
(3.292)
(3.972)

112
3.537

17.646
17.646

17.646
72.528

0,243299

4.2 Conciliagdo entre o Patrimdnio Liquido e o Resultado pela Correcdo Integral e Legislacdo

Societaria:

Legislagdo Societaria

* Efeitos da Indexagéo da UMC
pelo IPC FIPE sobre:

Estoques

Investimentos
Imobilizado/Diferido

Gastos c/Vendas a Apropriar
Patriménio Liquido

Outros

Correcao Integral

30/09/1999
Patriménio
Liquido Resultado
177.872 25.756
1.083 439
6.269 2.144
4.163 1.115
718 165
- (4.436)
(6) 14
190.099 25.197

30/09/1998
Patriménio
Liguido Resultado
150.248 17.649
277 (264)
2.722 (1.174)
2.241 (1.185)
429 (90)
7.170 2.722
10 (12)
163.097 17.646
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5. Instrumentos financeiros:

A Sociedade participa em operagbes envolvendo instrumentos financeiros, todos registrados em
contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades bem como reduzir a exposi¢ao
a riscos de mercado, de moeda e da taxa de juros. A administracao desses riscos é efetuada por meio
de definicdo de estratégias, estabelecimento de sistemas de controle e determinacao de limites de
posicBes. As aplicagdes financeiras sdo atualizadas as taxas pactuadas e refletem as condi¢des
usuais de mercado em 30 de Setembro de 1999. As condices e prazos dos empréstimos obtidos
estdo apresentados na nota 3.7.1. Os valores estimados de mercado dos instrumentos financeiros,
ativos e passivos, em 30 de Setembro de 1999, apresentam valores proximos aos reconhecidos nas
Informacgdes Trimestrais.

6. Transacdes com Partes Relacionadas

A Sociedade utiliza a estrutura de outras empresas ligadas para o desenvolvimento de suas
atividades, tendo desembolsado neste trimestre 0 montante aproximado de R$ 2.067, por conta dos
seguintes servicos:

Cyrela Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - presta servicos de cobranca, contas a pagar, financeiro,
marketing, juridico, engenharia, compras, recursos humanos e CPD;

Cyrela Construtora Ltda., Alagoas Asses. e Consultoria S/C Ltda. e Cagcapava Empreitada de Lavor
S/IC Ltda. - empresas encarregadas da execucdo e administracdo das obras e mao de obra dos
empreendimentos.
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No terceiro trimestre de 1999, tivemos o seguinte desempenho operacional :

A) INCORPORACOES

Royal Klabin : Este projeto, composto por 52 unidades de quatro dormitérios, com 130 m? e trés vagas
na garagem, foi lancado em novembro de 1994. O empreendimento tem &rea de lazer, piscina, quadra de
ténis, salfes de festa e jogos, playground, sauna e sala de ginastica equipada. O Roya Klabin foi 100%
vendido até dezembro de 1996. As unidades foram vendidas pelo preco médio de R$ 328 mil a vista. O
Edificio Royal Klabin foi entregue em Fevereiro de 1998, sendo o primeiro empreendimento entregue pela
Brazil Realty desde seu estabelecimento. A Brazil Realty possui participacédo de 70% no empreendi mento.

Le Grand Klabin : 0 Le Grand Klabin foi lancado no final de 1994. O edificio tem 28 unidades de
atissimo padrdo, cada uma com 226 m? com quatro dormitérios, &rea de lazer, piscina, quadra de ténis,
salOes de festa e jogos, playground, sauna e sala de ginastica equipada. O Le Grand Klabin foi entregue em
Fevereiro de 1999. Todas as unidades foram vendidas até o primeiro trimestre de 1999, ao prego médio de
R$ 731 mil avistacada. A Brazil Realty possui participacdo de 70% no empreendimento.

Mondrian : Lancado em maio de 1995, este edificio foi o Ultimo empreendimento da primeira geragdo
incorporada pela Brazil Realty. Com 17 andares e 34 unidades de 172 m? de &rea (til, quatro suites cada, o
Mondrian possui duas piscinas, quadras de esportes, saldes de festas e jogos, sala de ginastica equipada, pista
de cooper e sauna. Todas as unidades do Mondrian foram vendidas ao preco médio de R$ 427 mil a vista
cada. O edificio foi entregue em Setembro de 1998. O projeto pertence integral mente a Brazil Realty.

The World : Localizado na esquina da Rua Gomes de Carvalho com a Rua Alvorada, na Vila Olimpia,
este foi o primeiro edificio de flats langado pela Brazil Realty, em Novembro de 1996. O empreendimento foi
sucesso de vendas. Suas 323 unidades, de 30,20 m? de &rea (til cada, foram todas vendidas em cerca de 20
dias apds o lancamento, pela média de R$ 65 mil avista. O The World oferece servigo completo de hotelaria,
atendidos pela Parthenon Flat Service. O prazo de entrega é novembro de 1999. O projeto pertence
integralmente a Brazil Realty.

The Universe : Lancado em dezembro de 1996, 0 Universe repetiu o sucesso do The World. Suas 215
unidades, com 30,20 m? (teis, foram todas vendidas em menos de duas semanas apds o lancamento. O
edificio disp8e de servico completo de hotelaria, provido pela Parthenon. O Universe esta localizado na Rua
Pamplona, a duas quadras da Av. Paulista, mais importante centro financeiro do pais. As unidades sdo
vendidas pelo preco médio de R$ 72 mil avista. O projeto deve ser entregue em dezembro de 1999. O projeto
pertence integralmente a Brazil Realty.

The First Office Flat : Projeto lancado em janeiro de 1997, incorporado em terreno de 2.041 m?,
tem prazo de entrega para dezembro de 1999. Tem 220 unidades de escritérios, de 31 m? cada, em média. A
érea total do empreendimento é de 6.934 m? O preco médio de venda da unidade é de R$ 96 mil avista. A
administracdo do edificio estara a cargo da Parthenon Office Service e da Business Process Center. A Brazil
Realty tem 25% de participacdo no empreendimento. Até 30 de Setembro de 1999, 192 unidades haviam sido
vendidas (2 no terceiro trimestre de 1999).
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The Excellence : Lancado em maio de 1997, este edificio com 320 unidades foi vendido em apenas
trés semanas do seu lancamento. As unidades, de 28,15 m?, foram vendidas pelo preco médio de R$ 68 mil. O
empreendimento oferece servicos completos de hotelaria, do grupo Mercure - Parthenon e L'esprit Accor. O
prazo de entrega é junho do ano 2000. A Brazil Realty tem participagéo de 100% no empreendi mento.

Itaim Square (Melia Jardim Europa) : Localizado & Rua Jodio Cachoeira, no nobre bairro
Itaim, na capital paulistana, o empreendimento em questdo foi lancado em maio de 1998. E composto por 322
unidades de 33,08 m? cada, que foram vendidas a0 preco médio unitario de R$ 110 mil & vista Todas as
unidades disponiveis foram comercializadas em apenas 5 dias, até o inicio de junho de 1998. A Brazil Realty
tem participagédo de 100% no empreendi mento.

International Trade Center — ITC : 0 projeto, de duas torres, tem 17.360 n? de area il
localizado em terreno de 5.480 m’® entre a Rua do Récio e a Rua Fidéncio Ramos, Vila Olimpia. O
lancamento do edificio foi em agosto de 1997. As 560 unidades custaram R$ 83 mil cada. O prazo de entrega
do edificio é julho do ano 2000. A Brazil Realty tem participagcdo de 75% no empreendimento. Até 30 de
Setembro de 1999, 539 unidades haviam sido vendidas (aconteceram 2 devolugBes no terceiro trimestre de
1999).

Caesar Towers Ibirapuera : Localizado na Avenida Ibirapuera, o empreendimento em quest3o
foi lancado em margo de 1998. E composto por 206 unidades de 26,60 m? cada, que foram vendidas ao prego
médio unitério de R$ 78 mil & vista. Todas as unidades disponiveis foram comercializadas até o inicio de
Abril de 1998. A Brazil Realty tem participagdo de 75% no empreendi mento.

Oscar Freire (Comfort Suites) : Localizado a Rua Oscar Freire, no nobre bairro de Pinheiros,
na capital paulistana, 0 empreendimento em questio foi lancado em junho de 1998. E composto por 204
unidades de 33,00 m? cada, que foram vendidas ao preco médio unitério de R$ 73 mil & vista. Todas as
unidades disponiveis foram comercializadas até o final de junho de 1998. A Brazil Realty tem participacéo de
75% no empreendimento.

Bela Cintra Long Stay (Quality Suites) : Localizado 4 RuaBela Cintra, préximo a Avenida
Paulista, 0 empreendimento em questéo foi langado em Margo de 1999. Foi o primeiro projeto da Brazil
Realty dentro do conceito de Long Stay, onde as unidades s&0 maiores e destinadas a uma ocupagdo por um
tempo mais prolongado do que as unidades de “flat” tradicionais. O projeto é composto por 334 unidades de
aproximadamente 45,00 m? cada, que foram vendidas ao preco médio unitério de R$ 89 mil, avista. Todas as
unidades disponiveis foram comercializadas em poucas semanas ap6s seu lancamento. A Brazil Redlty tem
participacéo de 22,5% no empreendimento.

Classigue Klabin (Ernesto de Oliveira) : No inicio de Junho de 1998, a Brazil Realty
decidiu voltar ao mercado residencia de alto padréo, langando o Classique Klabin. Localizado na Chécara
Klabin, o empreendimento em questéo foi o primeiro empreendi mento puramente residencial da Brazil Realty
desde 0 Mondrian, langado em 1995. Alguns meses apds o langamento, as vendas, apesar de satisfatorias, ndo
acancaram os objetivos da Companhia. Por isso, em Setembro do mesmo ano, durante o auge da crise
financeira mundial, usando-se da clausula do contrato de venda de incorporagdes que lhe confere o direito de
cancelar um projeto até 180 dias da data de seu langcamento, caso as vendas ndo atinjam um patamar
satisfatério para a Companhia, a Brazil Realty decidiu cancelar o projeto. As unidades que haviam sido
vendidas até a data de cancelamento tiveram seus contratos cancelados e os compradores foram ressarcidos. A
construgdo do empreendimento ndo foi iniciada e o terreno retornou ao estoque. Em maio de 1999, o
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Classique Klabin foi relancado. O empreendimento tem 88 unidades programadas, com aproxi madamente 130
m? cada. As unidades estdo sendo vendidas por R$ 232 mil, & vista. A data programada de entrega do
empreendimento, do qual a Brazil Realty é a Unica proprietéria, € maio de 2002. Até 30 de Setembro de 1999,
23 unidades haviam sido vendidas (13 no terceiro trimestre de 1999).

Piazza Dello Sport : Localizado a Ruallansa, no Bairro daModca, 0 empreendimento em questdo foi
lancado em abril de 1999. O projeto é composto por 316 unidades de aproximadamente 105 m? cada, que
est@o sendo vendidas ao preco médio unitério de R$ 140 mil, a vista. A Brazil Realty, que era proprietaria de
75% do terreno no qual foi desenvolvido o Piazza Dello Sport, permutou esta participagdo por 13,5% das
receitas totais do empreendimento, ndo sendo responsavel por custos ou despesas incorridos pelo mesmo. Até
30 de Setembro de 1999, 164 unidades haviam sido vendidas (11 no terceiro trimestre de 1999).

Place VendOme : Localizado & Rua Luis Molina, na Vila Mariana, o empreendimento em questéo foi
lancado em maio de 1999. O projeto, de altissimo padréo é composto por 2 torres de 21 pavimentos, com 1
unidade por andar, totalizando 42 unidades. As unidades, com 4 dormitérios cada, estdo sendo vendidas ao
preco médio unitario de R$ 470mil, & vista. A Brazil Realty tem participag@o de 75% no empreendimento.
Até 30 de Setembro de 1999, 35 unidades haviam sido vendidas (9 no terceiro trimestre de 1999).

World Class Long Stay (Quality Suites) : Localizado & Rua Alvorada, na Vila Olimpia, o
empreendimento em questdo foi langado em junho de 1999. Foi 0 segundo projeto da Brazil Realty dentro do
conceito de Long Stay. O projeto é composto por 276 unidades de aproximadamente 51,00 m? cada, que estéo
sendo vendidas ao preco médio unitério de R$ 118 mil, avista. A Brazil Realty tem participagdo de 55,5% no
empreendimento. Até 30 de Setembro de 1999, 271 unidades haviam sido vendidas (62 no terceiro trimestre
de 1999).

Place Saint Honoreé : Localizado & Rua Coronel Mello, no bairro de Perdizes, o empreendimento em
questéo foi lancado em Julho de 1999. O projeto, de ato padréo, € composto por 26 unidades. N&o foram
vendidas unidades no segundo trimestre de 1999. A Brazil Redty tem participagdo de 75% no
empreendimento. Até 30 de Setembro de 1999, 2 unidades haviam sido vendidas (2 no terceiro trimestre de
1999).

B) EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS - ESCRITORIOS

Nova Sao Paulo: Adquirido em 28 de dezembro de 1994, através da compra da Nova S3o Paulo
Participacdes, o edificio esta localizado na regido da Marginal Pinheiros. A regido tem baixissima taxa de
vacancia, apesar de ter o maior volume de oferta da cidade. O empreendimento oferece 11.484 m? de &rea ditil
com adequada modernizagao tecnoldgica. O prédio esta 100% locado, tendo entre seus inquilinos as empresas
Philip Morris e Samsung Eletronica O auguel mensd médio é de R$ 22,47/m%. A propriedade é
integral mente da Brazil Realty.
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Microlite (Condominio VVerbo Divino): Adquirido em 22 de outubro de 1996, esta situado
naregido da Marginal Pinheiros. A Multicanal loca integralmente o edificio, que tem 8.013 m? de &rea (itil. O
valor médio mensal de locagéo é de R$ 25,50/, O edificio é 100% propriedade da Brazil Realty.

CBS: Em25de marco de 1997, a Companhia adquiriu duas unidades, totalizando 638 m* de &rea (til, no
edificio CBS, na Av. Juscelino Kubitschek, Itaim, Zona Sul de Sdo Paulo. A propriedade foi vendida durante
este trimestre.

Centro Empresarial S4o Paulo: Em outubro de 1997, a Brazil Realty adquiriu uma propriedade
de 2.844 m? no Centro Empresarial S0 Paulo, na regido da Marginal Pinheiros. A propriedade, comprada do
Fundo de Pensdo da IBM, estalocada para a Proceda Processamento de Dados, por aproximadamente
R$ 20,08/m” a0 més.

Edificio Garagem: Em um terreno adjacente ao Nova S&o Paulo, a Brazil Realty desenvolveu uma
propriedade de garagens, de 2.390 m?. S&o, ao todo, 240 vagas de estacionamento em seis pavimentos.
Estima-se que a propriedade gere anualmente R$ 180.000,00 como receita de locaco.

Brasilinvest: A Companhia adquiriu, em 26 de mar¢o de 1997, 12 andares neste edificio de escritérios
localizado na Avenida Faria Lima, regido nobre da cidade de S&o Paulo, ao preco total de aproximadamente
R$ 15,0 milhdes. Os andares, de 687 m? de &rea (il cada, necessitavam de reformas antes de serem oferecidos
alocagdo. Posteriormente, a Brazil Realty vendeu 4 andares por um total de aproximadamente 8,2 milhfes. A
empresa locou andares (687 m?) paraa Cultura Inglesa, Bank of America, Itatel e United SBF. O valor médio
de aluguel é de aproximadamente R$ 34,60/m2/més.

Brasilio Machado: Adgquirido em 27 de junho de 1997. Localizado na Vila Olimpia, o edificio de
escritérios Brasilio Machado tem 9.438 m* de érea (til. O edificio passou por um processo de renovagdo
completa e ao final do trimestre encontrava-se 96% locado, a uma média de R$ 23,29/m?, para empresas
como Adidas e Aon Pilar. A Brazil Realty possui 50% da propriedade através do Fundo BM de Investimento
Imobiliario.

Condominio ABC Plaza: Adquirido em maio de 1996. Localizado a0 lado do ABC Plaza
Shopping, em Santo André (SP), o edificio de escritérios em questdo tem 5.559 m? de &rea (til. O edificio
passou por um processo de renovagdo completa e ao final do trimestre encontrava-se 70% locado, a uma
média de R$ 18,10/m?, para empresas como Caixa Econdmica Federal e Aol Brasil. A Brazil Realty possui
20,4 % da propriedade através do Fundo de Investimento Imobiliario ABC Plaza Shopping.

C) EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS - ESCRITORIOS EM DESENVOLVIMENTO

JK Financial Center : Edificio de escritérios de alto padrio que esta sendo incorporado em terreno
adquirido em 23 de Janeiro de 1997. Localizado no Bairro do Itaim, o edificio de escritérios JK Financial
Center terd 12.362 m? de &rea (til locavel, em 16 pavimentos de, em média, 890 m? cada. O edificio foi
totalmente projetado no exterior e suas obras iniciaram-se no terceiro segundo trimestre de 1998. A Brazil
Realty possui 80% da propriedade, cujo investimento total esta previsto em R$ 35 milhfes. O aluguel
esperado é de R$ 50,00/m?2 por més. No periodo, trés andares foram vendidos a investidores individuais ao
preco de aproximadamente R$ 11,8 milhdes.
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Faria Lima : Terreno de aproximadamente 7.100 m?, localizado na Avenida Nova Faria Lima, regiso
nobre da capital paulistana. No terreno sera incorporado o Faria Lima Financial Center, prédio de escritérios
de altissimo padréo, cujo projeto se encontra em finalizagdo. As obras devem se iniciar no terceiro trimestre
de 1999. O investimento total no Faria Lima Financial Center ser& de aproximadamente US$ 80 milhdes. A
Brazil Redlty tem participagdo de 43,1% no terreno, tendo colocado os demais 56,9% junto & investidores
institucionais e individuais.

Sdo Paulo Plaza : Terreno de aproximadamente 2.429 m?, localizado na regi&o da Verbo Divino, Zona
Sul de S&o Paulo. No terreno sera incorporado o Sdo Paulo Plaza, prédio de escritérios de alto padrdo, de
7.150 m2. As obras devem se iniciar no quarto trimestre de 1999. O investimento total no Sdo Paulo Plaza,
que tera 13 pavimentos de 595 n? de éarea (til cada, sera de aproximadamente R$ 15 milhdes. O aluguel
estimado para o edificio € de R$ 28,00/m2/més. A Brazil Realty tem participagdo de 100% no terreno.

D) SHOPPING CENTERS

International Trade Mart/Centro Téxtil (ITM/CT): A propriedade esta localizada em
terreno de 34.095 m? adquirido em 29 de agosto de 1994. O projeto foi lancado em novembro de 1994, para
ser desenvolvido em trés fases: a primeira, com 17.000 m? de érea (til, tinha 182 espacos para locagéo; a
segunda, com 12.000 m? de érea (itil, tinha 137 espacos previstos, que ficaram fechados para langamento
futuro; e aterceira, com 5.000 m? de &rea (til, destinada ao pavilhdo de feiras e eventos. O empreendimento
gerou uma grande receita de luvas, que foi reconhecida em agosto de 1996, na abertura da primeira fase do
CTI. Nofinal de 1996, a Brazil Realty vendeu parte de sua participagdo no projeto a quatro fundos de penséo.
Hoje a Companhia detém 43,50% do empreendimento, através de quotas do Fundo de investimento
imobilirio que controla o CTI. Com mais de 80.000 m? de &rea construida, 0 empreendimento foi ganhador
do Prémio Master Imobiliario em 1996, concedido pelo Secovi, se¢do S0 Paulo, na categoria
“Empreendimento”. Foi vencedor também do Prix d'Excellence, maior honraria mundial do segmento
imobilidrio, na categoria de imdveis especializados, concedido pela FIABCI Internaciona. O
empreendimento passou por uma total reformulagdo de seu segundo andar , para ampliagéo de seu espaco
destinado a feiras e eventos, que agora conta com aproximadamente 20.000 m? de ABL. Vé&rios contratos
foram fechados com algumas das maiores empresas promotoras de eventos do mundo (Reed Exhibitions,
Messe Frankfurt e outras) e abrigara algumas das mais importantes feiras brasileiras de diversos setores de
atividades.

ABC Plaza Shopping: Localizado em Santo André, na Grande S3o Paulo, foi inaugurado em 23 de
setembro de 1997. O empreendimento estava totalmente locado antes de sua inauguragdo, incluindo a
presenca de empresas como C&A, Cinemark, Lojas Pernambucanas e McDonad's. O shopping possui
24.000 m?® de &rea bruta locvel em sua primeira fase, com 320 lojas, incluindo praca de alimentaggo para 25
restaurantes e 10 salas de cinema, com capacidade para 1.500 pessoas. A companhia detinha 34% do projeto,
através do Fundo de Investimento Imobilidrio ABC Plaza Shopping, proprietario do empreendimento.
Vendeu, entretanto, 40% de sua participagdo para dois fundos de pensdo locais, reduzindo sua parte para
20,4%. Em Abril de 1998, foi inaugurada a primeira expansio do shopping, de 5.177 m? de ABL, e que se
encontra 65% comercializada.

E) TERRENOS PARA DESENVOLVIMENTO

Icoarana: Terreno de 1.724 n, localizado na Vila Pompéia, préximo a propriedade Coronel Mello. Seu
uso mais provavel é para empreendimento residencial. A Brazil Realty tem participacdo de 75% no terreno,
no qual foram investidos R$ 2,2 milhGes.
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Hl’pica: Terreno de 5.075 nv, localizado & Rua Visconde de Taunay. Seu uso mais provavel é para
empreendimento residencial. A Brazil Realty tem participacéo de 37,5% no terreno, no qual foram investidos
R$ 1,7 milhdes.

Canindé: Adquirido em 02 de julho de 1999, este é um terreno de 29.167 m?, localizado na Marginal
Tieté, no Bairro do Canindé. Seu uso mais provavel é para empreendimento de uso mdltiplo (“mixed-use
development”). A Brazil Realty tem participagdo de 22,5% no terreno, no qual foram investidos R$ 11,4
milhdes.

Santo Amaro (Mirafiori): Adquirido em 01 de julho de 1999, este é um terreno de 3.663 N,
localizado na Av Santo Amaro, proximo ao Edificio CBS. Seu uso mais provavel é para empreendimento de
flats. A Brazil Realty tem participagéo de 41,25% no terreno, no qual foram investidos R$ 4,0 milhdes.

Tutoia: Adquirido em 29 de julho de 1999, este é um terreno de 1.581 n?, localizado na Rua Tutéia. Seu
uso mais provavel é para empreendimento residencial. A Brazil Realty tem participacdo de 50,0% no terreno,
no qual foram investidos R$ 3,0 milhdes.

I[:_)iranga: Adquirido em 03 de agosto de 1999, este é um terreno de 5.395 n?, localizado no bairro do
Ipiranga. Seu uso mais provavel esta sendo estudado. A Brazil Realty tem participagéo de 50% no terreno, no
qual foram investidos R$ 1,8 milhdes.

Cambui (Campinas-SP): Adquirido em 02 de setembro de 1999, este é um terreno de 3.120 n?,
localizado em Campinas, cidade do interior de S8o Paulo, distante cerca de 80 km da capital. Seu uso mais
provavel é para empreendimento de flats. A Brazil Realty tem participagdo de 50,0% no terreno, no qual
foram investidos R$ 2,7 milhoes.

Avenida Industrial : Terreno de 79.638 n?, localizado em Santo André, ao lado do ABC Plaza
Shopping. No Ultimo trimestre de 1998 foi iniciado o desenvolvimento do terreno com a assinatura de um
contrato para a construcdo, no local, de uma loja do Extra Hipermercados (Grupo Pao de Acucar). No
primeiro trimestre de 1999 foi assinado um contrato para a construcéo, no local, de uma loja da Madeirense,
uma das lideres do setor de varejo de materiais de construgédo no Brasil.. A Brazil Realty tem participacéo de
34% no terreno, no qual foram investidos R$ 13,3 milhdes.

Jacu-PEsseqo : Terreno de 85.507 m?, localizado na Zona Leste de Sao Paulo. Seu uso mais provavel é
para incorporagdo de um shopping center. A Brazil Realty tem participagdo de 100% no terreno, no qual
foram investidos R$ 6,7 milhoes.
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06.01 - BALANCO PATRIMONIAL ATIVO CONSOLIDADO (Reais Mil)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 - 30/09/1999 4 - 30/06/1999

1 Ativo Total 396.183 399.045
1.01 Ativo Circulante 138.179 140.131
1.01.01 Disponibilidades 16.701 16.562
1.01.01.01 Caixa E Bancos Conta Movimento 2.081 4.374
1.01.01.02 Aplicagdes Financeiras 14.620 12.188
1.01.02 Créditos 97.506 106.005
1.01.02.01 Adiantamentos A Terceiros 367 1.147
1.01.02.02 Impostos A Compensar 8.296 8.085
1.01.02.03 Notas De Débito A Rec Reemb. Despesas 3.116 1.064
1.01.02.04 Despesas Antecipadas 117 135
1.01.02.05 Contas A Receber 69.793 67.362
1.01.02.06 Despesas Com Empreendimentos A Apropriar 1.445 1.388
1.01.02.08 Investimentos Temporarios 14.299 26.781
1.01.02.09 Outros Créditos 73 43
1.01.03 Estoques 23.972 17.564
1.01.03.01 Iméveis Em Construgéo 5.431 6.190
1.01.03.02 Iméveis A Comercializar 18.541 11.358
1.01.03.03 Outros 0 16
1.01.04 Outros 0 0
1.02 Ativo Realizavel a Longo Prazo 124.221 123.718
1.02.01 Créditos Diversos 124.221 123.718
1.02.01.01 Contas A Receber 124.218 123.715
1.02.01.03 Outros Créditos 3 3
1.02.02 Créditos com Pessoas Ligadas 0 0
1.02.02.01 Com Coligadas 0 0
1.02.02.02 Com Controladas 0 0
1.02.02.03 Com Outras Pessoas Ligadas 0 0
1.02.03 Outros 0 0
1.03 Ativo Permanente 133.783 135.196
1.03.01 Investimentos 28.733 28.367
1.03.01.01 Participacdes em Coligadas 0 0
1.03.01.02 Participacdes em Controladas 28.733 28.367
1.03.01.02.01 Participacdes Em Fundos 0 0
1.03.01.02.02 Outros Investimentos Permanentes 28.733 28.367
1.03.01.03 Outros Investimentos 0 0
1.03.02 Imobilizado 104.327 106.458
1.03.02.01 Imobilizado Liquido 104.327 106.458
1.03.03 Diferido 723 371
1.03.03.01 Despesas Liquidas C Captacdo De Recursos 723 371
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06.02 - BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO CONSOLIDADO (Reais Mil)

1- CODIGO 2 - DESCRICAO 3 - 30/09/1999 4 - 30/06/1999

2 Passivo Total 396.183 399.045
2.01 Passivo Circulante 65.189 72.831
2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 7.048 11.698
2.01.01.01 Empréstimos E Financiamentos Nacionais 5.995 9.703
2.01.01.02 Juros S/ Empréstimos E Financiamentos 1.053 1.995
2.01.02 Debéntures 0 0
2.01.03 Fornecedores 3.806 11.636
2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuigdes 762 338
2.01.05 Dividendos a Pagar 0 17
2.01.06 Provisdes 51.654 49.012
2.01.06.01 Custos A Incorrer 50.806 48.540
2.01.06.02 Provis6es De 13° Salario E Férias 215 172
2.01.06.03 Proviséo Ir E Cs 633 300
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 0 0
2.01.08 Outros 1.919 130
2.01.08.01 Outros Créditos 1.919 130
2.02 Passivo Exigivel a Longo Prazo 147.178 153.783
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 39.189 36.400
2.02.01.03 Empréstimos E Financ. Estrangeiros 39.189 36.400
2.02.02 Debéntures 0 0
2.02.03 Provisdes 35.879 44.156
2.02.03.01 Custos Orcados A Incorrer 35.879 44.156
2.02.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0 0
2.02.05 Outros 72.110 73.227
2.02.05.01 Contas A Pagar Por Aquisi¢do De Iméveis 9.900 9.900
2.02.05.02 Resultado Da Venda De Imév. A Apropriar 62.210 63.327
2.03 Resultados de Exercicios Futuros 0 0
2.04 Participacdes Minoritarias 5.944 4.965
2.05 Patriménio Liquido 177.872 167.466
2.05.01 Capital Social Realizado 123.547 123.547
2.05.01.01 Capital Social Integralizado 123.547 123.547
2.05.02 Reservas de Capital 0 0
2.05.03 Reservas de Reavaliagdo 0 0
2.05.03.01 Ativos Préprios 0 0
2.05.03.02 Controladas/Coligadas 0 0
2.05.04 Reservas de Lucro 28.569 28.569
2.05.04.01 Legal 2.621 2.621
2.05.04.02 Estatutaria 0 0
2.05.04.03 Para Contingéncias 0 0
2.05.04.04 De Lucros a Realizar 0 0
2.05.04.05 Retencéo de Lucros 0 0
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2.05.04.06 Especial para Dividendos N&o Distrib 0 0
2.05.04.07 Outras Reservas de Lucro 25.948 25.948
2.05.04.07.01 Reserva De Lucros Retidos 32.418 32.418
2.05.04.07.02 AcOes Em Tesouraria (6.470) (6.470)
2.05.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 25.756 15.350
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07.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO CONSOLIDADO (Reais Mil)

1- CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 - 01/07/1999 a 30/09/1999 4 - 01/01/1999 a 30/09/1999 5 - 01/07/1998 a 30/09/1998 6 - 01/01/1998 a 30/09/1998

3.01 Receita Bruta de Vendas e/ou Servigos 43.389 101.332 27.740 56.641
3.01.01 VVendas De Imoéveis 36.686 81.917 14.403 33.435
3.01.02 Revenda De Imdveis 3.209 9.216 10.737 15.286
3.01.03 Locacéo De Iméveis 3.286 9.208 2.508 7.436
3.01.04 Prestacéo De Servigos 196 905 4 4
3.01.05 Cesséo De Uso 12 86 88 480
3.02 Deducdes da Receita Bruta (2.009) (1.875) 0 0
3.02.01 Impostos S/ Locagdes, Vendas E Servigos (2.009) (1.843) 0 0
3.02.02 Cancelamentos 0 (32) 0 0
3.03 Receita Liquida de Vendas e/ou Servicos 42.380 99.457 27.740 56.641
3.04 Custo de Bens e/ou Servigos Vendidos (22.793) (55.051) (16.391) (31.762)
3.04.01 Dos Iméveis Vendidos (20.355) (46.463) (8.729) (19.974)
3.04.02 Com Revenda De Iméveis (2.031) (7.480) (7.372) (10.944)
3.04.03 Dos Iméveis Locados (407) (1.108) (298) (881)
3.04.04 Das Cessfes De Uso 0 0 8 37
3.05 Resultado Bruto 19.587 44.406 11.349 24.879
3.06 Despesas/Receitas Operacionais (7.752) (15.306) (4.957) (6.597)
3.06.01 Com Vendas (2.599) (7.076) (2.356) (4.871)
3.06.02 Gerais e Administrativas (2.735) (5.647) (1.768) (4.490)
3.06.03 Financeiras (1.841) (399) 772 3.885
3.06.03.01 Receitas Financeiras 2.406 19.642 3.936 15.753
3.06.03.02 Despesas Financeiras (4.247) (20.041) (3.164) (11.868)
3.06.03.02.01 Despesas Financeiras (2.917) (8.026) (1.828) (8.148)
3.06.03.02.02 Variacoes Monetérias Liguidas (2.330) (12.015) (1.336) (3.720)
3.06.04 Outras Receitas Operacionais (577) (2.184) (1.605) (1.121)
3.06.04.01 Resultado De Inv Em Fundos Imobiliarios (1.162) (2.304) (1.372) (1.017)
3.06.04.02 Outras 585 120 (233) (104)
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07.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO CONSOLIDADO (Reais Mil)

1- CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 - 01/07/1999 a 30/09/1999 4 - 01/01/1999 a 30/09/1999 5 - 01/07/1998 a 30/09/1998 6 - 01/01/1998 a 30/09/1998
3.06.05 Outras Despesas Operacionais 0 0 0 0
3.06.06 Resultado da Equivaléncia Patrimonial 0 0 0 0
3.07 Resultado Operacional 11.835 29.100 6.392 18.282
3.08 Resultado N&o Operacional 0 0 0 0
3.08.01 Receitas 0 0 0 0
3.08.02 Despesas 0 0 0 0
3.09 Resultado Antes Tributagao/Participacdes 11.835 29.100 6.392 18.282
3.10 Proviséo para IR e Contribui¢do Social (474) (984) (25) (25)
311 IR Diferido 0 0 0 0
3.12 Participacdes/ContribuicBes Estatutarias 0 0 0 0
3.12.01 Participacdes 0 0 0 0
3.12.02 Contribuigbes 0 0 0 0
3.13 Reversédo dos Juros sobre Capital Proprio 0 0 0 0
3.14 Participa¢des Minoritarias (955) (2.360) (314) (608)
3.15 Lucro/Prejuizo do Periodo 10.406 25.756 6.053 17.649
NUMERO AGCOES, EX-TESOURARIA (Mil) 72.528 72.528 72.528 72.528
LUCRO POR AGAO 0,14348 0,35512 0,08346 0,24334
PREJUIZO POR ACAO
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08.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO CONSOLIDADO NO TRIMESTRE

Visando facilitar e entendimento, a Sociedade comentou o desempenho consolidado de seus
empreendimentos no quadro 05.01.
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09.01 - PARTICIPAGOES EM SOCIEDADES CONTROLADAS E/OU COLIGADAS

1- ITEM |2 - RAZAO SOCIAL DA CONTROLADA/COLIGADA 3-CNPJ 4 - CLASSIFICAGAO 5 - % PARTICIPAGAO 6 - % PATRIMONIO
NO CAPITAL DA LiQUIDO DA
INVESTIDA INVESTIDORA
7 - TIPO DE EMPRESA 8 - NUMERO DE AGOES DETIDAS NO TRIMESTRE ATUAL 9 - NUMERO DE AGOES DETIDAS NO TRIMESTRE ANTERIOR
(Mif) (Mil)
01 [BRAZIL REALTY SERVICOS E INVESTIMENTOS 00.000.000/0000-00 |FECHADA CONTROLADA | 99,99| 19,28
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS l.261.835| 1.261.835
03 |FUNDO DE 1.1 CENTRO TEXTIL INTERNACIONA 00.762.723/0001-28 |FECHADA CONTROLADA | 43,49| 10,78
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS 13.835| 13.835
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Legislagdo Societaria

1- CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAO SOCIAL
01446-0 BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

3-CNPJ
73.178.600/0001-18

11.01 - PEDIDOS/CONTRATOS FIRMADOS

Companhia (Reais Mil)
1 - Saldo dos Pedidos/Contratos Firmados ao Final do Trimestre Atual 0
2 - Saldo dos Pedidos/Contratos Firmados ao Final de Igual Trimestre do Exercicio Anterior 0
Consolidado (Reais Mil
3 - Saldo dos Pedidos/Contratos Firmados ao Final do Trimestre Atual 0
4 - Saldo dos Pedidos/Contratos Firmados ao Final de Igual Trimestre do Exercicio Anterior 0
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16.01 - OUTRAS INFORMAGOES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO

1. Das atividades operacionais
1.1. Recebimento de Atividades Operacionais
* Incorporacdes
* Aluguéis e Cessao de Uso
* Venda de Iméveis
* Prestagao de Servigos
* Conta Corrente com Socios
1.2. Pagamento de Atividades Operacionais
* Custeio de Obras
* Pagamento de Terrenos
* Despesas Administrativas
* Despesas Comerciais

2. Das Atividades de Investimentos
2.1. Pagamento de Investimentos:
* Aquisicdo de Imobilizado/Investimentos

3. Das atividades financeiras
3.1. Recebimentos Financeiros
* Receita Financeira
* Empréstimos (Conta Garantia)
* Variacao Cambial
* Transferéncia de Invest. p/ Aplic. Financeira / Outros
3.2. Pagamento Financeiros:
* AcOes em Tesouraria
Amortizacdo de Empréstimos e Financ.
Despesas Financeiras
Prémio de Opc¢des de Dolar
Renda Minima (Venda de Quotas)
Investimentos / Outros
Pagamento de Dividendos
Juros Eurobonds

EE S

(1+2+3)=Diminuic¢éo (-) ou aumento (+) de Caixa periodo
(+) Saldo inicial

(=) Saldo Final

Participacdo de Minoritarios ou ndo Controladores

(=) Saldo Final

7.181
26.649
21.414

3.094

1.978

163

(19.468)
(11.316)
(2.713)
(3.346)
(2.093)

(8.636)
(8.636)
(8.636)

(10.579)
16.708
1.732
14.392

584
(27.287)

(17.5345
(656)

(1.116)
(6.050)

(67)
(1.864)

(12.034)
43.034
31.000

(958)
30.042

Trimestre findo em

30/09/1999 30/09/1998

11.547
19.958
15.360
2.469
2.000

129
(8.411)
(3.752)
(1.070)
(2.222)
(1.367)

(8.290)
(8.290)
(8.290)

(36.932)
9.475
4.549
2.928
1.324
674
(46.407)
(3.500)
(650)
(1.952)
(35)
(1.344)

(34.549)

(4.377)

(33.675)
89.111
55.436
(1.640)
53.796
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16.01 - OUTRAS INFORMAGOES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

Instrugdo CVM n.° 276 de 8 de maio de 1998.

Relatério Conclusivo da Administragao
(ndo examinado pelos auditores independentes)

Tendo por base a nossa necessidade de controles, em média por 5 anos, devido ao ramo de
atividade, a BRAZIL REALTY S.A. procedeu em anos anteriores ajustes com prioridade em seus
aplicativos, visando adapta-los @ mudan¢a do milénio. Com isso, ndo ha riscos em um ou mais
sistemas em prejudicar a continuidade de todas as operagfes, manutencdo do fluxo de caixa,
imagem institucional e atendimento das obrigagfes contratuais da empresa.

Foi eleito um Comité Interno para elaboracdo dos processos e agdes de tratamento dos problemas
do ano 2.000, relacionando todos os Departamentos. Com isso, a abrangéncia se deu além dos
Sistemas Aplicativos, como também para Software, Hardware e Telecomunicacdes (voz e dados).

Na avaliacdo dos sistemas de terceiros, foram criticados e solicitados quanto ao procedimento
correspondente para cada fornecedor. Todos ja emitiram um termo de compromisso e garantia de
adequacao ao bug.

Com o inventario de andlise de impacto, seguido de ajustes e conversfes, o0s testes e a
implantacdo ja foram executados. Entretanto foi designada uma equipe responsavel pela
continuidade das operac¢des da Empresa (parte do Comité Interno) na virado do ano, preservando
copias de seguranca (backups), log (imagens) anteriores e posteriores de registros, e cadastros de
clientes, fornecedores e parceiros para que huma eventualidade sejam contatados.
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16.01 - OUTRAS INFORMAGOES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

Eventos Subsequentes

A Brazil Realty firmou contratos de opc¢éo de venda de até 12 andares do Edificio JK Financial
Center. Com sua aprovacgdo e registro concedidos pela C.V.M. (conforme instrugdo C.V.M.
31/84), em 21 de Outubro de 1999, o Fundo Financial Center de Investimento Imobiliario passara
a exercer os contratos de opcao de compra das unidades autdnomas do edificio JK Financial
Center, & medida em que as cotas do Fundo forem subscritas e integralizadas por investidores
individuais.

A Brazil Realty fechou contratos de locacdo para os primeiros trés andares do Edificio JK
Financial Center. Os andares, de 893 m2 cada (2.679 m2 de area privativa total), foram locados por
R$ 64,00/m2/més para a empresa alemé de consultoria Roland Berger.
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17.01 - RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA
RELATORIO DE REVISAO ESPECIAL

Aos
Administradores e Acionistas da
Brazil Realty S/A Empreendimentos e Participacdes.

1.Efetuamos uma revisdo especial das informagdes trimestrais (ITRs) da Brazil Realty S/A Empreendimentos
e Participagfes ( Controladora e Consolidado ), compreendendo o balango patrimonial 30 de Setembro de
1999, a demonstracdo do resultado para o trimestre findo naquela data, o relatério de desempenho e as
informactes relevantes.

2.Nossa revisdo foi efetuada de acordo com as normas especificas estabelecidas pelo Instituto Brasileiro de
Contadores — IBRACON, em conjunto com o Conselho Federal de Contabilidade, e consistiu, principa mente,
de:

a)indagagdo e discussdo com os administradores responsaveis pelas &reas Contabil, Financeira e Operacional
da Sociedade, quanto aos principais critérios adotados na elaborago das informagdes trimestrais e b) revisio
das informacOes e dos eventos subseguentes que tenham ou possam vir a ter efeitos relevantes sobre a
situagdo financeira e as operagdes da Sociedade.

3.Baseados em nossa revisdo especial, ndo temos conhecimento de qualquer modificagéo relevante que deva
ser feita nas Informagdes Trimestrais acima referidas para que as mesmas estejam de acordo com as préticas
contabels emanadas da legislacdo societéria, aplicadas de forma condizente com as normas expedidas pela
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM, especificamente aplicaveis a elaboracdo das informagdes
trimestrais obrigatorias.

4.0 balango patrimonial em 30 de junho de 1999, apresentado para fins comparativos, foi por nés revisado
conforme relatério, sem ressalva, datado de 23 de julho de 1999, e a demonstragédo do resultado do trimestre
findo em 30 de Setembro de 1998, apresentada para fins comparativos, foi também por nés revisada, e nosso
relatério, emitido em 03 de novembro de 1998, ndo conteve ressalva.

S&o Paulo, 27 de Outubro de 1999.

ARTHUR ANDERSEN S/C
CRC 2SP 000123/0-1

Paulo A. Baraldi
Sacio Responsavel
Contador — CRC 1 SP 095939/0-3
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17.01 - RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA
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